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Energieausweis fur Wohngebaude "‘a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BE-2020-003129703

Registriernummer 2

22.03.2030 1362087

EU’Ivtigwbi; , - Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus
Gebaudetyp

Unter den Linden 39 ;: 10117 Berlin

Adresse

Wohnen

Gebaudeteil

1968

Baujahr Geb3ude ?

2008

S o . [

Baujahr Warmeerzeuger 34 ‘ !
; \

|

Gebaudefoto
(freiwillig)

47

2_757;] 6 m2 B < nach §19 EnEV aus der Wohnj{éche ?”T*Et?'f, ;
Gebaudenutzfliche (An) j \
Fern-/ Nahwérme | ‘

Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser 3

keine _ keine o -
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Luftung/Kiihlung < Fensterllftung LGftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
< Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau > Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[_| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

~' Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

-
[ ] Aussteller

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentlmer

|_| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

| Ausstele 1
. ista Deutschland GmbH {
- Ronny Thieme |
' Walter-Kéhn-Strae 4d |
[ 04356 Leipzig i 23.03.2020

Enleniniuis s S Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur Entv 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fir wohngebiude l)la

gemaf den §§ 16 €. der Fnergieeinsparverordnung (EnEV) vom - 18112013
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BE-2020-003129703

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?*-a)
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Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2020-003129703

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
82 kWh/(m?-a)

175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
107 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 82 kwhi(m2a)

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

| Primér- | . | Brtell (sl B |
1 Zeitraum | Energietrager ¥ ! erzler:;re- 4Energ1{i\(/$;]?rauch l Warrr?vxilasser ?Ante{i;i(v%\{/il]zung‘ lgga; |
‘ ‘ | faktor | [kwh] [ or
| wom | bls | | ! I - |
' 01.01.16 | 31.12.18 Fern-/ Nahwéirme . 1,30 = 679.681 | 197.965 481.716 | 1,15

s I o e

|

! I

—
|
{

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

W s : ;
& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
,\\?’7’ & L & §S\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
S&L qg‘obq’ 3819 Q‘Fobq’ Q‘?Obq“ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
NS Y2 QS Hg fog Kesselheizung zu erwarten ist.
& & ICE %
& w3y & &5 &8
& &% XS 3
N T X Vol
S ¢ L@ )
£ & ¢ '
= =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebsude td

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BE-2020-003129703
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

|

Ma@nahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind (x| moglich [ ] nicht méglich

‘ Empfohlene Modern|5|erungsmal’$nahmen

WE— N . R T S SN ———

\
| empfohlen i (fre|W||||ge Angaben) ;
| | |
| | | |
PN Bau- oder MafRnahmenbeschreibungin | in \ als | geschitzte | geschitzte |
Anlagenteile ‘ einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro |
g | mitgroRerer | maB- | tionszeit | eingesparte ‘
‘ ‘ ' Modernisierung | nahme | | Kilowatt- |
| ! ‘ 1 ‘ | | stunde 1
| | ‘ ; ‘ | | Endenergie |
O e - \ e [P [ ;
% 1 Dach | Priifen Sie die Ddmmung Ihres Daches | X . ‘ |
, ‘ L L. i
. | — == | r
| 2 | Oberste Geschossdecke ! gg‘sfggos;:d‘i':ksamm“"g Herobesten | ! ‘ L ;
(- ——— IOV (v kv o WO e s il i e s e e )
! ""Prifen Sie die Dammung Threr | 3 |
; 3 Aursenwand ‘Aunenwand 9 ; X | \
;' Kellerdecke / unterer [ Priffen Sie die Dammung des unteren | '} f = - =
‘ | Gebaudeabschiuss L,E;‘*E’?“,_‘_’}??!Z?C!‘JH?EGS, S N :x, - — . I

i

\
|

i :
|

| |

| - e
|

|

|

|

— —1 SRS SIS SIS SER. |

[ - B - B ]
}

= =

] ‘ Wettere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

;Imwels I\/\odern|5|erungsempfehrlQﬁgén fiir das Gebaude dlenen Iedlgllch der Informatlon
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung

Genauere Angaben 2u den Empfﬂehnlkurnéen sind |
| erhaltlich bei / unter: Keme weiteren Angaben moghch

!
;
|
k
|
!
)
b
\
r

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht
als Wohnzwecken genutzt werc

dem

anderen
des Energieausweises gemafs
] sebaudeteil zu beschranken, der ¢

Erneuerbare Energien —Seite 1

formiert, woflr und in welcher Art
enutzt werden. Bel Neubauten enthalt Se
en zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben

erneu-

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch
bedarf und den Endenergiebedarf
werd len rechnerise h ermittelt. Die ¢
auf der Grundl: r Bauunter!
Daten und unter Arrm ahme von
ungen (z.B

halten, U“ﬂ; a

udebezogener
1 Randbeding-

iardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
Innentemperatur und innere Warmege-

g ).u« die ene:getrsmv uu alitat

r} er

o

des

ben die ;mgegebe:wn v\’erte keme
hlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet d
des ab. Er berlcksichtigt neben der
Vorkette” (Er kurmur g‘
ui\ungﬂ der jeweils eingeset
Strom, ¢ erneuerh am Ene
nalisiert einen g
effizienz sowie eine du Ressourcen ':nd die Lfrm\‘\
ne ;" unut?ung 7L 1‘['71w"1f' ‘K‘{imﬂen die mit “v@ Y
1 des Gebdudes

nannte
W

Energetusche Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

s;wh die warmeuUbertra
gene Transmissionswarmeve é

J\Al

- HT'). Er beschreibt die durch
az»tat aller warmed her‘nag}fﬂm n U‘n'a—
enwande, Decken, Fenster etc.) eines Ce-

baulichen
ungen an
hitzur

signalisiert einen guten
stellt dxf‘ EnEV Anf

W ert

dem

g,h k\eme

A

Auls

t'mﬂ und Warmwasserat Jfbc!%” ng an E(
dardklima- und Standardnutzun
ist ein Indikator fur die Energieeffizienz el ne G ebaudes und
seiner Anlagentec . Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von \'r,;mc ardisierten
Bedingungen und unter Berl ks:\migmg Energieverluste

rrechnet und

3
=
c
)

’_TD
@
>
®
=

zugeflihrt werden muss, damit die standar Ls\em innentem-
peratur / d die notwendige Liftung

erbedarf unc
kénnen. Ein i(tt

nd damit einet

er Wert signalisiert ei

10he Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEWarmeG mulssen
Umfang emeﬂ,)erbare Energien zu
Ké!rehefhrf* n n

1 r

.A'“\E,J;’W?ﬂ :‘JT’?T

Fela

Ljas

abzule

N Aie A
wenn at

sen.

rsatzmals

zur t insparun e Angaben dienen

Ecgenuher Nachweis des
Umfangs zmalinanme und

der Einhaltung der enden verscharften
\/

Anforderuns ‘“‘”‘”’*t der EntV.

Endenergieverbrauch - Seijte 3

’Lmtvw'gzeverhraum wird TL das

el Jnem/wrurmmg Me auf fnm anderer g
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden d
daten des gesamten Gebaudes und
einheiten zugru legt. Der erfass
die Heizung wird an «and der kwww*e" artlic
und m mm» von i\m 1afaktoren auf einen deuts
littelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein t
brauch in einem emze!r‘-eﬂ hz i
chiechteren Beurteilung des
quch gibt Hinwerse auf die ene
des und seiner Heazur gsanl w;;»:

'wuc%rg\ew‘
alitatc )

o

ebau

=

vart;mcn \/ertwa uct ve‘t je

1
die Verbrauchsdaten ein

konnen ei i stark
differieren weil s heiten im Gebau

de, von der jewei duellen Verhal-

ten der wav ne

ein pauschaler Zu-
Verbrauchserfassung
‘ e jer’ \/ergteiw‘ba:keat wird bei dezen-
der kirisch betriebenen Warmwasseran-
en der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicks
\,l»m\e gilt f rw n Verbrauch von eventuell vorhandenen

rRa umk Ob und inwieweit die genannten
angen sind, ist der Tabelle

i 2}
Regel

Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Ge
amt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie ¢
ebedarf wird er mithiife von Umrechnungsfak-

die Vorkette der jeweils eir

etzten Ener

Nach der EnEV besteht die F

§ 16a Absatz 1 g ten 4 [/se mTur er-
f'o"*ie*'rhﬁ Ang ind dem Er@r%weausweus zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

e \/'pr"

eichswerte auf Endener
ﬁe Werte und sollen ledi
iche der Werte die
ten anderer Gebaude

halb derer ungefahr die W
kategorien lie

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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Bei Fragen 'S‘ a

kontaktieren Sie bitte:

ista Deutschiaiid Grmbh ista Deutschland GmbH

ServiceCenter
" Luxemburger Str. 1-45131 Essen
Walter-K&hn-StraBe 4d Postfach 10313445031 Essen
04356 Leipzig www.ista.de
Tel. 02015079 67 55
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USt-IdNr. DE814210299

Firma

ALTILGIO Investitions GmbH
v.d. BBT GmbH

Bernburger Strale 30/31
10963 Berlin

—
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26, tarz 230

Wichtige Unterlagen - Energieausweis fiir Ihre Liegenschaft

Kundennummer 0007183316
Datum 23.03.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, lhnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zusenden zu
kénnen. Das Dokument informiert ausfuhrlich Gber den Energieverbrauch pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache und Jahr des jeweiligen Geb&udes. Somit leistet er einen wichtigen Beitrag
fur die Beurteilung der Energieeffizienz lhrer Liegenschaft.

Bitte denken Sie daran, dass einem potenziellen Kaufer oder Mieter der Energieausweis oder
eine Kopie spéatestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschluss des Kauf- bzw.
Mietvertrags zu Ubergeben ist.

Auch in Immobilienanzeigen missen wichtige Angaben aus dem Energieausweis wie z. B.

+ Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

+ Im Energieausweis genannte wesentliche Energietrager des Gebaudes

+ Bei Wohngeb&uden Baujahr des Gebaudes

+ Bei Wohngebauden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

+ Bei Nichtwohngebduden mussen die Werte fir Strom und Warme beim
Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren kénnen Sie den Ausweispapieren entnehmen.
Gerne beantworten wir Ihre Fragen auch persénlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

Mit freundlichen GriRen

ista Deutschland GmbH
Service Center Leipzig
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Bei Fragen ') ‘ a

kontaktieren Sie bitte:

ista Deutschland GmbH
ServiceCenter
Walter-K6hn-StraBe 4d
04356 Leipzig

Wichtige Unterlagen - Energieausweis fiir Ihre Liegenschaft Tel. 02015079 67 55

Fax 0341 55003 3550
Kundennummer 0007183316 energieausweis@ista.de
Datum 23.03.2020

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Seite 2/2

ki
% P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erlduterungen

+ Gebéaudenutzfliche
GemaR § 19 Abs. 2 EnEV muss als BezugsgréRe fiir die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Gebaudenutzflaiche zu Grunde gelegt werden. Dabei darf die

— Gebéaudenutzflache bei Wohngebduden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem
Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohn-
gebauden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnflache angesetzt werden.

+ Endenergieverbrauch
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir das
Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von
Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebédudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert
umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes.

+ Leerstinde
Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
kalkulatorische Zuschlage auf den Energieverbrauch vorgenommen werden mussen.
Daher kénnen die ausgewiesenen und die von lhnen tbermittelten Brennstoffmengen
bei ldngerem Leerstand voneinander abweichen.

* Priméarenergieverbrauch
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt ermittelten
Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager bertcksichtigen.

2349203/E.000001/P.000200007/000002
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Energieausweis fiir Nichtwohngebiude 30d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BE-2020-003130784

* Registriernummer 2

23.03.2030 1362088

G‘ulitigrbisr 7Objerktnurmr;1err 7 ista Energieausweis-Nummer

Gebiude

Blro, nur beheizt
Hauptnutzung/Gebaudenutzung

Unter den Linden 39 ; 10117 Berlin
Adresse

Gewerbe

Gebaudeteil
1968 S i Gebaudefoto

Baujahr Gebaude * (freiwillig)
2008
Baujahr Warmeerzeuger 3 4
2.587,46 m*
Nettogrundflache %

Fern-/ Nahwarme
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser ?

keine : . i

Art der erneuerbaren Energien

keine NLr——

Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liiftung/Kiihlung®  [X] Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung [ Anlage zur

Schachtluftung [] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises Aushangpflicht
(] Neubau (] Vermietung/Verkauf [ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [X] sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch ‘die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

.| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist
Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte
sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

Der Energieausweis wurde ‘auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ | Aussteller

| | Dem Energieauswetis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebduden
zu ermoglichen. !

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann

Walter-Kohn-StraBe 4d 24.03.2020 %Jé\ S , (/

04356 Leipzig

rDétum, Unrtersc‘hrif‘t des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer
(§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen.

3) Mehrfachangaben moglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation 5) Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der
beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache
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Energieausweis fur Nichtwohngebaude "‘a

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

BE-2020-003130784

Registriernummer

Primdrenergiebedarf

0 100 ' 200 300 400

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) |

Anford 4R EnEY 9

EnkV-Anforderungswert
: modernisierter Althau (Vergleichswert)

CO. -Emissionen ¥ kg/(m’+a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m? a)

600 700 800 900 >1000

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Diese Seite hat keine Relevanz ftir den verbrauchsorientierten Energieausweis.

Primarenergiebedarf Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EntV (,Ein-Zonen-Modell")

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 214 EnEV

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m’ a) fiir

Energietrager Heizung Warmwasser ~ Eingebaute i ngn - Kihlung einschl. Gebiude

, Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Endener giebedarf Warme (pflichtangabe in iImmobilienanzeigen) kWh/ (m Z-a)
Endenergiebedarf Strom (Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mz2-a)

Angaben zum EEWarmeG®) Gebaudezonen

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Nr. Zone
Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Flache [m’] Anteil [%]

Energien-Wédrmegesetzes (EEW&drmeG) !
2

Art: Deckungsanteil: % 3
% 4

% 5

6

ErsatzmaRnahmen®) 7

Die Anforderungen des EEW&drmeG werden durch die -
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG
erfiillt.

weitere Zonen in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungs-
verfahren alternative Vereinfachungen zu, die im Etinzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren konnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spe-
zifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/
gekuhlte Nettogrundflache.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m*a)
1) siehe FuBBnote 1auf Seite 1des [nergieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1des Energieausweises

4} nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1Satz 3 EnkV 5) nur Hilfsenergiebedarf

6) nur bei Neukau 7) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1Nummer 2 EEWarmeG

3) freiwillige Angabe
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Energieausweis fiir Nichtwohngebzude l)la

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2020-003130784

Registriernummer 2

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

85 kWh/(m2-a)

100 150 200 250  >270

t Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser 3)

Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

166 kWh/(m2-a)

100

40 50 60 70 >110

' Vergleichswert dieser Geb&audekategorie
fur Strom 3
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

(] Zusatzheizung [J warmwasser [ Liiftung eingebaute Beleuchtung (] Kiihlung Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum - |Energietrager4) | Primar- Energie- Anteil Anteil | Klima- Energie-
energie-|  verbrauch Warm- Heizung | faktor verbrauch
: faktor Warme wasser [kwh] ! Strom
von bis [kWh] [kwh] [kwh]

010116 31.12.18 Feminamame | 130  659.884 134925 524959 1,15
01.01.16 31.1218 Stom | 180 - | 1287032

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren

Vergleichswerte ¥ Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Gebaudekategorie/ | g kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnun
Flachenanteil i ! g p g
Nutzung _ Clvelzung und | strom vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
armwasser ] Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der
Biro, nur beheizt 60 % 105 35 tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
- 0 insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
Speisegastsiane/Restaurant 33 % 205 95 andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Hande}lﬁfzn-food 0. 4. bis 7% 135 45 Kennwerten ab.
1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3) veroffentlicht unter www .bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie 4) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige in kWh



Energieausweis fur Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013
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BE-2020-003130784

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] méglich [ ] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer -maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Prufen Sie die Dammung lhres Daches [W [j
- - L — 5[ 3= N
2 | Oberste Geschossdecke gg'sfgﬂoi'gdﬂcekgammung e hiersien (X] ]
AR Prifen Sie die Dammung Threr —
3 | AuBenwand AuBenwand D(J ﬂ
>4;< Kellerdecke /unterer | Prafen Sie die Dammung des unteren B o = = 0 . o
] Gebdudeabschluss Gebdudeabschlusses X] - ]
| ) [ O
| T L[] ]| )
| - I S~ -
] e SRR A 5 B I 5 i I -
- O [ |
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben moglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



Energieausweis fiir Nichtwohngebiude

-‘A‘
10

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen
Anteil zu Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieaysweises gemaR dem Muster nach Anlage 7 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohn-
gebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe , Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite
2 (Angaben zum EEWdrmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf flr die Anteile Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Luftung und Kihlung
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die
angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunter-
lagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentem-
peratur und innere Warmegewinne) berechnet. So ldsst sich
die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom
Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte geben
flir das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum Zeit-
punkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im
Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchge-
fuhrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Ge-
baudes. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen. des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf
die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts
LENEV Anforderungswert modernisierter Altbau” (140 % des
L,EnEV Anforderungswerts Neubau").

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen
Anderungen auch Anforderungen an die energetische Qualitat
aller warmeUbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande,
Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommer-
lichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangabenbfﬁr Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Erlauterungen

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fur Heizung, Warm-
wasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kithlung an. Er
wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme von
standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der
Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standar-
disierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt wer-
den konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dien-
en gegenuber der zustandigen Behorde als Nachweis des Um-
fangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und der
Einhaltung der flir das Geb3dude geltenden verscharften Anfor-
derungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom
werden flir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von
Heizkosten bzw. der Abrechnungen von Energielieferanten er-
mittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesam-
ten Gebdudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde
gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die An-
gaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die ener-
getische Qualitat des Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. Der tat-
sachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&du-
des weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andern der Nut-
zungen vom angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Ob und inwieweit derartige Pauschalen in die
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchser-
fassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleich-
artiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichs-
wert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich
zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der
beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichs-
werts. |

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und
Strom hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
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Registriernummer ?

23.03.2030 1362088

Caltig bis Objektnurﬁmer ista Energieausweis-Nummer

Buro, nur beheizt
Hauptnutzung/Gebaude

Sonderzone(n)
Unter den Linden 39 ; 10117 Berlin

Adracce
AGTrESsse

Gewerbe — S ! Gebaudefoto

Gebsudetel (freiwillig)
1968

Baujahr Gebaude
2.587,46 m*
Nettogrundflache
Fern-/ Nahwéarme =
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser

Verwendung der Erneuerbaren Energien

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
85 kWh/(m2-a)

0 50 100 150

t Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser
Warmwasser enthalten

20 40 50 60

1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
, fur Strom

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

] Zusatzheizung ] warmwasser N Liftung eingebaute Beleuchtung ] Kiihlung Sonstiges

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 410 kWh/(m2-a)

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann

Walter-Kohn-StraBe 4d 24.03.2020 %ﬁué& Y 0/ i

4356 Leipzi .
O p g Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer
(§17 Absatz 4 Satz 4 und S EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.
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kontaktieren Sie bitte:

'Ss:a I.)euctsc':land GmbH ista Deutschland GmbH

vice En er Luxemburger Str. 1-45131 Essen
Walter-KShn-StraBe 4d Postfach 103134 - 45031 Essen
04356 Leipzig www.istade

. Tel. 0201 50 79 67 55

ista Deutschland GmbH « ServiceCenter | Walter-Kdhn-StraRe 4d | 04356 Leipzig Fax 0341 55003 3550 Sitz der Gesellschaft: Essen
energieausweis@ista.de Amtsgericht Essen HRB 18701

Firma Vorsitzender des Aufsichtsrats:

ALTILGIO Investitions GmbH Thomas Zinnécker

v.d. BBT GmbH Geschiftsfiihrer:

Bernburger Strae 30/31 Dr. ;agen Lesiingb(\/orsitzender)
% Dr. Dieter Hackenberg
10963 Berlin Steuer-Nr. 112/5734/1154

USt-IdNr. DE814210299
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Wichtige Unterlagen - Energieausweis fir lhre Liegenschaft

Kundennummer 0007183316
Datum ) 24.03.2020

Séhr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, das wir Ihnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zur
Verfligung stellen kénnen. Der Energieausweis informiert ausfuhrlich tber den Wéarme- und
Stromverbrauch pro Quadratmeter Nettogrundflache und Jahr des jeweiligen Gebdudes. Somit
leistet er einen wichtigen Beitrag fur die Beurteilung der Energieeffizienz Ihrer Liegenschaft.

Und das ist ab jetzt sehr wichtig fiir Sie: Legen Sie potenziellen Kaufern oder Mietern den
Energieausweis oder eine Kopie spatestens bei der Besichtigung proaktiv vor. Nach Abschluss
des Kauf- bzw. Mietvertrags muss er ibergeben werden.

Auch Immobilienanzeigen miissen wichtige Angaben aus dem Energieausweis enthalten:

+ Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

+ die wesentlichen Energietrager des Gebaudes

+ bei Wohngeb&uden: Baujahr des Gebaudes

+ bei Wohngebé&uden: die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

+ bei Nichtwohngebé&uden: die getrennten Werte fur Strom und Wéarme beim
Endenergieverbrauch

Aushangspflicht:

In Objekten mit starkem Publikumsverkehr, die eine Mindestnutzflache von 250 m? haben, ist
der Aushang des Energieausweises seit 08. Juli 2015 Pflicht. Falls das auf Ihr Geb&ude zutrifft,
verwenden Sie bitte den beigefligten Aushang.
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kontaktieren Sie bitte:

ista Deutschland GmbH
ServiceCenter
Walter-Kéhn-StralRe 4d

04356 Leipzig
Wichtige Unterlagen - Energieausweis fiir Ihre Liegenschaft Tel. 0201 5079 67 55

Fax 0341 55003 3550
Kundennummer 0007183316 energieausweis@ista.de

24.03.2020

""""""""""""""""""""""""""""""" Seite 2/2

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren finden Sie in den Ausweispapieren.
Gerne beantworten wir Ihre Fragen auch personlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

Mit freundlichen GruBen

ista Deutschland GmbH
Service Center Leipzig

P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erlduterungen

Endenergieverbrauch

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiur das
Gebéaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von
Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert
umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitdt des Gebaudes.

Leerstande

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
kalkulatorische Zuschlége auf den Energieverbrauch vorgenommen werden missen.
Daher konnen die ausgewiesenen und die von lhnen ubermittelten Brennstoffmengen
bei langerem Leerstand voneinander abweichen.

Primérenergieverbrauch

Der Primérenergieverbrauch geht aus. dem fir das Geb&dude insgesamt ermittelten
Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der Jewells eingesetzten
Energietrager bertcksichtigen.



