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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2025 for A/B Axel Heides Gard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgéar af &rsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. marts 2026

Bestyrelsen

Erik Vittrup Hans Peter Schytte Helmer Carlsen
Formand

Leerke Tobias Hanne Dam
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Administratorerklering

Som administrator i A/B Axel Heides Gérd har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Frederiksberg, den 11. marts 2026

Administrator

Boelskifte Advokater A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafthzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Axel Heides Gard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Axel Heides Gérd for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er vafhengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

A/B Axel Heides Géard har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgéar af resultatopgerelse og
noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere an-

svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafthzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafthzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen, eller om den p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vea-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 11. marts 2026

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor
mne34111
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Det regnskabsmzessige resultat for 2025 og budget 2026
Bestyrelsen gor opmarksom pa, at arets store underskud hovedsageligt skyldes omkostningerne ved arets
omprioritering - kr. 1.139.700

Der er kun et mindre underskud pé den lebende drift af ejendommen.

Bestyrelsen oplyser tillige, at der ved udskiftningen af ejendommens vinduer i 2025 har vaeret ferre
omkostninger end forventet i byggebudgettet.

Det fremkomne overskud dakker saledes det budgetterede underskud for 2026.

Belobet anvendes til nedvendige reparationer af forskellige bygningsdele, sdledes at ejendommens stand
bibeholdes.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Axel Heides Gérd er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsbo-
liglovenérsrapporten.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har varet tilstreekkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtgter fra parkeringsplads m.v. indtegtsfores lobende. Disse indtegter er ikke nedvendigvis periodi-
seret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestér af bidrag vedrerende prioritetsgeeld.

"Kundekroner" modtaget fra Nykredit er efter foreningens onske medtaget i renteindtegter og ikke
modregnet i renteudgifter realkreditlan, som oplyst i &rsopgerelse fra Nykredit
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardiansettes til dagsverdien pa balancedagen.
Opskrivninger til dagsvaerdi fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa en sarskilt opskriv-
ningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, ejendommens dagsveardi falder. I tilfeelde hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvaerdi. Den del af ned-
skrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansettes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestdende i bank.

Egenkapital

"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefort).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragér belob,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belob til imodegéelse af veardiforringelse af

andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfort fra andre
reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imodegaelse af verdiforrin-
gelse m.v. [ henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belob ikke i beregningen af andelsveerdien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgér séledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved l&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgelden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem det modtagne provenu og prioritetsgeldens nominelle verdi ved ldneoptagelsen, indregnes der-
med i resultatopgoerelsen over lénets lobetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansettes til nominel veerdi.

Ovrige noter

Nogleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgar af note 21, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 22. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gel-
dende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved opgoerelsen af andelsvardien skal der foretages en raekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgorelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vesentlige justeringer i veerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgalden.

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imodegdelse af vaerdiforringelse af ejendomme. I henhold til vedtegterne indgér
disse reserver ikke i beregningen af andelsvardi.

Ejendommen er i arsregnskabets balance verdiansat til dagsverdi. | andelskroneberegningen er
ejendommens vaerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note Budget 2026 2025 Budget 2025 2024
(ej revideret) (ej revideret)
Indtaegter, andelshavere 7.999.750 7.669.395 7.207.000 7.206.949
1 Ovrige indteegter 290.250 309.017 285.000 265.603
Indtaegter i alt 8.290.000 7.978.412 7.492.000 7.472.552
2 Ejendomsskat og forsikringer -949.000 -947.676 -945.000 -944.936
3 Forbrugsafgifter -440.000 -403.130 -470.000 -440.550
4 Renholdelse -533.000 -523.096 -498.000 -419.064
5 Vedligeholdelse, lobende -1.783.000 -897.249 -675.000 -1.320.014
6 Administrationsomkostninger -473.000 -353.768 -391.000 -322.572
7 Ejerforeningsbidrag -450.000 -432.942 -450.000 -432.942
Afskrivninger -20.209 -20.209 0 0
Omkostninger i alt -4.648.209 -3.578.070 -3.429.000 -3.880.078
Resultat for finansielle
poster 3.641.791 4.400.342 4.063.000 3.592.474
8 Finansielle indtegter 121.000 127.126 150.000 230.440
9 Finansielle omkostninger -4.923.000 -5.825.854 -4.289.000 -4.288.602
Finansielle poster netto -4.802.000 -5.698.728 -4.139.000 -4.058.162
Resultat for skat -1.160.209 -1.298.386 -76.000 -465.688
Skat af arets resultat 0 0 0 0
Arets resultat -1.160.209 -1.298.386 -76.000 -465.688
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve ladebokse 0 3.574 0 0
Overfort restandel af arets
resultat til egenkapital -1.160.209 -1.301.960 -76.000 -465.688
Disponeret i alt -1.160.209 -1.298.386 -76.000 -465.688
Arets resultat -1.160.209 -1.298.386 -76.000 -465.688
Likviditetsresultat i alt -1.160.209 -1.298.386 -76.000 -465.688
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
10 Ejendom 317.505.000 298.487.425
11 Vinduesprojekt 0 2.049.575
12 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 181.879 202.088
Materielle anlaegsaktiver i alt 317.686.879 300.739.088
Anlaegsaktiver i alt 317.686.879  300.739.088
Omszetningsaktiver
Restancer, andelshavere 908 0
18 Varmeregnskab 0 37.746
13 Ladebokse 68.241 78.341
14 Vandregnskab 27.680 38.097
15 Andre tilgodehavender 60.189 22.413
Tilgodehavender i alt 157.018 176.597
16 Likvide beholdninger 7.721.938 6.735.697
Omszetningsaktiver i alt 7.878.956 6.912.294
Aktiver i alt 325.565.835  307.651.382
A/B Axel Heides Gard - Arsrapport for 2025 13
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Andelsindskud 27.084.205 27.084.205
Reserve for opskrivning af ejendom 164.403.423 159.633.660
Overfort resultat m.v. -40.133.707 -38.831.747
Egenkapital for andre reserver 151.353.921 147.886.118
Reserve for imedegaelse af vaerdiforringelse af ejendom 12.618.706 9.618.706
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 5.000.000 8.000.000
Reserve vedr. ladebokse 3.574 0
Andre reserver 17.622.280 17.618.706
Egenkapital i alt 168.976.201 165.504.824
Gzldsforpligtelser
17 Geld til realkreditinstitutter 155.693.000 140.017.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 155.693.000 140.017.000
Mellemregning med andelshavere 9.710 1.868.389
18 Varmeregnskab 19.489 0
19 Anden gzld 867.435 261.169
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 896.634 2.129.558
Galdsforpligtelser i alt 156.589.634 142.146.558
Passiver i alt 325.565.835 307.651.382
20 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
21 Neogleoplysninger
22 Beregning af andelsveerdi
A/B Axel Heides Gard - Arsrapport for 2025 14
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse 31. december

2025 2024
Andelsindskud
Andelsindskud 27.084.205 27.084.205
27.084.205 27.084.205
Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom, primo 159.633.660 156.797.138
Arets opskrivninger 4.769.763 2.836.522
164.403.423 159.633.660
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud -38.831.747 -40.869.200
Overfort fra reserve til imedegéelse af verdiforringelse af 0 2.503.141
ejendom
Restandel af arets resultat -1.301.960 -465.688
-40.133.707 -38.831.747
Egenkapital for andre reserver 151.353.921 147.886.118
Reserve for imadegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserve primo 9.618.706 12.121.847
Overfort fra reserve til vedligeholdelse 3.000.000 0
Anvendt i aret 0 -2.503.141
12.618.706 9.618.706
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 8.000.000 8.000.000
Anvendt i aret -3.000.000 0
5.000.000 8.000.000
Reserve vedr. ladebokse
Reserveret i aret 3.574 0
3.574 0
Andre reserver i alt 17.622.280 17.618.706
Egenkapital i alt 168.976.201 165.504.824
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 2024
Ovrige indtaegter
Ventelistegebyrer 10.255 7.800
Opsamlet afgift ladeboks 3.574 0
Lejeindtegter p-plads 261.750 228.425
Felleslokale 17.000 13.600
Andre indtegter 0 778
P-pladser ladcykler 14.938 15.000
P-plads Motorcykel 1.500 0
309.017 265.603
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 944.936 944.936
Service pa hjertestarter 2.740 0
947.676 944.936
Forbrugsafgifter
Renovation 306.031 336.136
Elforbrug fellesarealer 97.099 104.414
403.130 440.550
Renholdelse
Ejendomsservice 459.111 338.782
Vinduespolering og anden renholdelse 59.297 76.778
Mobilsug og skaktstop 0 3.504
Skadedyrsbekaempelse 4.688 0
523.096 419.064
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 2024

Vedligeholdelse, labende
Varmeanlaeg 52.503 35.824
Sprinkleranlaeg, udsugningsanlaeg, pumpestyring mv. 37.269 167.920
Elektriker 28.792 24.637
Glarmester 0 8.729
Tomrer 0 33.000
Kloak og faldstammer 68.471 105.091
Laseservice, nyt lasesystem 39.058 307.994
Fzlleslokale udgifter 6.772 23.730
Diverse materialeindkeb 18.764 29.869
Brandsikring 32914 30.868
Hjertestarter 25.000 0
Haveanleg 8.100 19.665
Udvidelse af legeplads 0 1.741
Blikkenslager 230.120 17.400
Elevatorer, abonnementer og reparationer 69.155 104.216
Diverse vedligeholdelsesprojekter mv. 27.029 89.623
Arbejdsdag 0 2.442
Selvrisiko - forsikringsskader 15.000 11.600
Udskiftning og reparation af emhetter 13.040 5.433
P-kelder - nyt adgangssystem 43.169 210.319
Lifte 140.419 72.953
Porte 41.674 16.960
897.249 1.320.014
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 2024
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 150.000 145.000
Udarbejdelse og revision af arsrapport 35.000 35.625
Juridisk radgivning 11.800 9.070
Varmeregnskabshonorar 33.400 31.947
Gebyrer m.v. 11.000 11.346
Bestyrelsesforsikring 4.904 4.904
Bryggenet og telefon 21.278 22.411
Bestyrelsesmader og andre moder 5.412 8.287
Beboerarrangementer 7.709 11.343
Diverse 1.865 1.564
Valuarvurdering 21.375 6.750
Byggeteknisk radgivning 24.125 10.625
Bestyrelsesgodtgorelse 25.900 23.700
353.768 322.572
Ejerforeningsbidrag
Ejerforeningsbidrag 432.942 432.942
432.942 432.942
Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 97.126 200.440
Kundekroner Nykredit 30.000 30.000
127.126 230.440
Finansielle omkostninger
Renter, prioritetsgaeld 4.686.152 4.288.602
Omprioritering 1.139.702 0
5.825.854 4.288.602
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2025 31/12 2024
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 138.853.765 139.860.862
Tilgang i arets lob 13.240.715 0
Regulering 1.007.097 -1.007.097
Anskaffelsessum 31. december 2025 153.101.577 138.853.765
Opskrivninger 1. januar 159.633.660 156.797.138
Arets opskrivning 4.769.763 2.836.522
Opskrivninger 31. december 2025 164.403.423 159.633.660
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 317.505.000 298.487.425
Ejendomsvurdering 1. oktober 2025 222.000.000 222.000.000

Foreningens ejendom er vardiansat til dagsveerdi pr. 31. december 2025 i henhold til vurderings-
rapport foretaget af valuar Valuaren International ApS /v Peter Ryaa den 31. december 2025. Ejen-
dommens kontante handelsverdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten 317,5 mio.
kr. baseret pA DCF-model med en diskonteringsfaktor p& 6,1 pct. inkl. inflation.

Opsummering af vaesentlige forudszetninger i valuarvurderingen

Ejendommens vardi er beregnet pd baggrund af en rakke forudsatninger om ejendommens
okonomi og markedsdata. De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor:

Budgetperiode 10 &r
Vurderet markedsleje 1.975 kr./m?

Dagsvardien er folsom overfor rente- og konjunkturudsving, da verdien bestemmes af markeds-
udviklingen pé ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som folge af
samfundsekonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i balancen
have udgjort 153.101.577 kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2025 31/12 2024
11. Vinduesprojekt
Anskaffelsessum 1. januar 2.049.575 0
Tilgang i arets lob 12.198.237 2.049.575
Regulering primo -1.007.097 0
Overforsler -13.240.715 0
Anskaffelsessum 31. december 2025 0 2.049.575
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2025 0 2.049.575
12. Inventar, driftsmateriel m.v.
Anskaffelsessum 1. januar 202.088 0
Tilgang i arets lob 0 202.088
Anskaffelsessum 31. december 2025 202.088 202.088
Arets af- og nedskrivninger 20.209 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 20.209 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2025 181.879 202.088
13. Ladebokse
Indkeb og opsatning 78.341 79.341
Opkravet hos brugere -10.100 -1.000
68.241 78.341
14. Vandregnskab
Indbetalt a conto -243.633 -228.883
Vandomkostninger 271.313 266.980
27.680 38.097
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2025 31/12 2024
15. Andre tilgodehavender
Diverse tilgodehavender 11.481 6.230
Mellemregning administrator 0 5.023
Forsikringsskader 38.898 0
Indkeb til lager 9.810 11.160
60.189 22.413
16. Likvide beholdninger
Nykredit - driftskonto 700.843 2.233.946
Nykredit - aftalekonto 2.000.000 2.500.000
Bankkonto - Bestyrelse 1.576 1.751
Nykredit - aftalekonto 2.000.000 2.000.000
Nykredit - aftalekonto 2.000.000 0
Nykredit - erhvervskonto 1.019.519 0
7.721.938 6.735.697
17.  Geeld til Renter og  Afdrag i
realkreditinstitutter b]drag aret Kursvaerdi
Obligationslén 2,5% 3.916.741 0 114.909.134 133.693.000 133.693.000
Obligationslén 5% 160.966 0 0 0 6.324.000
Obligationslén 4% 578.445 0 21.622.700 22.000.000 0
Pantebrevsrestgeld 155.693.000 140.017.000
Prioritetsgeeld i alt 4.656.152 0 136.531.834 155.693.000 140.017.000
Betalte renter 4.656.152
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Lang del af geld (mere end 1 &r) 155.693.000 140.017.000
155.693.000 140.017.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2025 31/12 2024
18. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 537.732 468.167
Fjernvarmeomkostning -518.243 -505.913
19.489 -37.746
19. Anden gzld

Revisor 35.000 32.500
Mellemregning administrator 100 0
Omkostninger 0 0
Diverse kreditorer 832.335 228.669
867.435 261.169

20. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 155.693 t.kr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige verdi 31. december 2025 udger 317.505 t.kr.

Ejerpantebreve i ejendommen matr. nr. 0559 Amagerbro Kvarter, Kabenhavn, kr. 163.460 er stillet
til sikkerhed for mellemvarender med G/F Havnestad.

Eventualforpligtelser
Heeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 21, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

21.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Axel Heides Géard anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealba-
serede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den
enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
Cl

C2

Feltnr.

Dl
D2

Feltnr.
El

Feltnr.
Fl1

Feltnr.
Fla

31/12 2023  31/12 2024 31/12 2025

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?2
Andelsboliger 8.173 8.173 84 8.173
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemaél 0 0 0 0
Erhvervslejemél 0 0 0 0
Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0 0 0
lalt 8.173 8.173 84 8.173

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsverdien? O O O
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? O O a O
Ar
Foreningens stiftelseséar 2002
Ejendommens opforelsesar 2003
Szt kryds Ja Nej
Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? O
Indekseret

Anskaffel- Valuar- Offentlig offentlig
Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvardien O OJ O
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? O
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

21. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

F2b

F2c

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
HI
H2
H3

Feltnr.

Ejendomsverdi (F2)
m? ultimo dret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
Ejendommens verdi baseret pa det
anvendte verdiansettelsesprincip 317.505.000 38.848
- Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
Nybygget ejendom

Andre reserver (F3)

m? ultimo dret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 17.618.706 2.156
Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsveerdi 5,5
Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosning? O

Er foreningens ejendom paélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 666.646  * 12/ 8.173 979
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 8.173 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 8.173 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar2023 Ar2024 Ar2025
kr.pr.m?  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m2 de
sidste 3 ar -10 -57 -159
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

21. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.
L1

Feltnr.

Ml
M2

M3

Feltnr.
R

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p udregning af K2: (Geldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsveaerdi 20.863
+ (Geld - omsatningsaktiver) 18.195
Teknisk andelsveerdi 39.058
Szt kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering a O
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
kr. pr.m?>  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
Vedligeholdelse, lobende 122 162 110
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 122 162 110
Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
kr.pr.m?>  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 0 0 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

22.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 151.353.921

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig verdi 155.693.000

Prioritetsgeeld, kursveerdi -136.531.834
170.515.087

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2025.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 27.084.205

Veardi pr. fordelingstal 6,29573905

Senest vedtagne andelsveerdi til ssmmenligning (vedtaget p& generalforsamlingen
den 23. april 2025) 6,13734396
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23.

Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Fordeling af andelsveerdi

Andelsveerdi  Andelsvaerdi
Andels- 31/12 2024 31/12 2025
Andelshaver indskud iht. litra b iht. litra b
01 - J.C. Christensens Gade 2C, st. tv. 254.834 1.564.004 1.604.368
02 - J.C. Christensens Gade 2C, st. th 270.742 1.661.637 1.704.521
03 - J.C. Christensens Gade 2C, 1. th 267.575 1.642.200 1.684.582
04 - J.C. Christensens Gade 2C, 1. tv. 309.646 1.900.404 1.949.450
05 - J.C. Christensens Gade 2C, 2. th. 280.318 1.720.408 1.764.809
06 - J.C. Christensens Gade 2C, 2. tv. 324.390 1.990.893 2.042.275
07 - J.C. Christensens Gade 2C, 3. th. 293.059 1.798.604 1.845.023
08 - J.C. Christensens Gade 2C, 3. tv. 339.135 2.081.388 2.135.105
09 - J.C. Christensens Gade 2C, 4. th. 305.800 1.876.800 1.925.237
10 - J.C. Christensens Gade 2C, 4. tv. 353.880 2.171.883 2.227.936
11 - J.C. Christensens Gade 2C, 5. th. 305.800 1.876.800 1.925.237
12 - J.C. Christensens Gade 2C, 5. tv. 353.880 2.171.883 2.227.936
13 - J.C. Christensens Gade 2C, 6. th. 275.088 1.688.310 1.731.882
14 - J.C. Christensens Gade 2C, 6. tv. 327.012 2.006.985 2.058.782
15 - J.C. Christensens Gade 2B, st. tv 296.668 1.820.754 1.867.744
16 - J.C. Christensens Gade 2B, st. th. 270.742 1.661.637 1.704.521
17 - J.C. Christensens Gade 2B, 1. th. 311.501 1.911.789 1.961.129
18 - J.C. Christensens Gade 2B, 1. tv. 309.646 1.900.404 1.949.450
19 - J.C. Christensens Gade 2B, 2. th. 326.335 2.002.830 2.054.520
20 - J.C. Christensens Gade 2B, 2. tv. 324.390 1.990.893 2.042.275
21 - J.C. Christensens Gade 2B, 3. th. 341.168 2.093.865 2.147.905
22 - J.C. Christensens Gade 2B, 3. tv. 339.135 2.081.388 2.135.105
23 - ]J.C. Christensens Gade 2B, 4. th. 356.001 2.184.901 2.241.289
24 - ].C. Christensens Gade 2B, 4. tv. 353.880 2.171.883 2.227.936
25 - J.C. Christensens Gade 2B, 5. th. 356.001 2.184.901 2.241.289
26 - J.C. Christensens Gade 2B, 5. tv. 353.880 2.171.883 2.227.936
27 - J.C. Christensens Gade 2B, 6. th. 312.651 1.918.847 1.968.369
28 - J.C. Christensens Gade 2B, 6. tv. 327.012 2.006.985 2.058.782
29 - J.C. Christensens Gade 2A, st. tv. 296.668 1.820.754 1.867.744
30 - J.C. Christensens Gade 2A, st. th. 263.672 1.618.246 1.660.010
31 - J.C. Christensens Gade 2A, 1. th. 311.501 1.911.789 1.961.129
32 - J.C. Christensens Gade 2A, 1. tv. 302.531 1.856.737 1.904.656
33 - J.C. Christensens Gade 2A, 2. th. 326.335 2.002.830 2.054.520
34 - J.C. Christensens Gade 2A, 2. tv. 316.937 1.945.151 1.995.353
35 - ]J.C. Christensens Gade 2A, 3. th. 341.168 2.093.865 2.147.905
36 - J.C. Christensens Gade 2A, 3. tv. 331.343 2.033.566 2.086.049
37 - ]J.C. Christensens Gade 2A, 4. th. 356.001 2.184.901 2.241.289
38 - J.C. Christensens Gade 2A, 4. tv. 345.749 2.121.981 2.176.745
39 - J.C. Christensens Gade 2A, 5. th. 356.001 2.184.901 2.241.289
40 - J.C. Christensens Gade 2A, 5. tv. 345.749 2.121.981 2.176.745
41 - J.C. Christensens Gade 2A, 6. th. 312.651 1.918.847 1.968.369
42 - J.C. Christensens Gade 2A, 6. tv. 273.247 1.677.011 1.720.292
43 - Axel Heides Gade 7A, st. tv. 316.141 1.940.266 1.990.341
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Fordeling af andelsveerdi

44 - Axel Heides Gade 7A, st. th. 310.455 1.905.369 1.954.544
45 - Axel Heides Gade 7A, 1. th. 316.141 1.940.266 1.990.341
46 - Axel Heides Gade 7A, 1. tv. 326.039 2.001.013 2.052.656
47 - Axel Heides Gade 7A, 2. th. 331.195 2.032.658 2.085.117
48 - Axel Heides Gade 7A, 2. tv. 341.565 2.096.302 2.150.404
49 - Axel Heides Gade 7A, 3. th. 346.250 2.125.055 2.179.900
50 - Axel Heides Gade 7A, 3. tv. 357.091 2.191.590 2.248.152
51 - Axel Heides Gade 7A, 4. th. 361.304 2.217.447 2.274.676
52 - Axel Heides Gade 7A, 4. tv. 372.617 2.286.879 2.345.899
53 - Axel Heides Gade 7A, 5. th. 361.304 2.217.447 2.274.676
54 - Axel Heides Gade 7A, 5. tv. 372.617 2.286.879 2.345.899
55 - Axel Heides Gade 7B, 1. th. 297.846 1.827.983 1.875.161
56 - Axel Heides Gade 7B, 1. tv. 322.004 1.976.249 2.027.253
57 - Axel Heides Gade 7B, 2. th. 312.739 1.919.387 1.968.923
58 - Axel Heides Gade 7B, 2. tv. 338.104 2.075.061 2.128.615
59 - Axel Heides Gade 7B, 3. th. 327.631 2.010.784 2.062.679
60 - Axel Heides Gade 7B, 3. tv. 354.204 2.173.872 2.229.976
61 - Axel Heides Gade 7B, 4. th. 357.416 2.193.585 2.250.198
62 - Axel Heides Gade 7B, 4. tv. 386.405 2.371.500 2.432.705
63 - Axel Heides Gade 7B, 5. th. 357.416 2.193.585 2.250.198
64 - Axel Heides Gade 7B, 5. tv. 386.405 2.371.500 2.432.705
65 - Artillerivej 100C, 1. th. 278.107 1.706.838 1.750.889
66 - Artillerivej 100C, 1. tv. 320.825 1.969.013 2.019.830
67 - Artillerivej 100C, 2. th. 292.013 1.792.184 1.838.438
68 - Artillerivej 100C, 2. tv. 336.866 2.067.463 2.120.820
69 - Artillerivej 100C, 3. th. 305.918 1.877.524 1.925.980
70 - Artillerivej 100C, 3. tv. 352.908 2.165.918 2.221.817
71 - Artillerivej 100C, 4. th. 333.729 2.048.210 2.101.071
72 - Attillerivej 100C, 4. tv. 384.990 2.362.816 2.423.7797
73 - Artillerivej 100C, 5. th. 333.729 2.048.210 2.101.071
74 - Artillerivej 100C, 5. tv. 384.990 2.362.816 2.423.797
75 - Artillerivej 100B, 1. th. 242.460 1.488.060 1.526.465
76 - Artillerivej 100B, 1. tv. 277.813 1.705.034 1.749.038
77 - Artillerivej 100B, 2. th. 254.584 1.562.470 1.602.794
78 - Artillerivej 100B, 2. tv. 291.704 1.790.288 1.836.492
79 - Artillerivej 100B, 3. th. 266.706 1.636.866 1.679.111
80 - Artillerivej 100B, 3. tv. 305.594 1.875.535 1.923.940
81 - Artillerivej 100B, 4. th. 290.953 1.785.679 1.831.764
82 - Artillerivej 100B, 4. tv. 333.376 2.046.043 2.098.848
83 - Artillerivej 100B, 5. th. 290.953 1.785.679 1.831.764
84 - Artillerivej 100B, 5. tv. 333.376 2.046.043 2.098.848

27.084.205 166.225.082 170.515.087
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