Indholdsfortegnelse:

§ 1
§ 2
§3
§ 4
§5
§6
§ 7
§ 8
§9
§ 10
§11
§ 12
§13
§ 14
§15
§ 16
§17
§18
§19
§ 20
§ 21
§22
§23
§ 24
§25
§ 26
§ 27
§28
§29
§ 30
§ 31
§ 32
§33
§ 34
§ 35
§ 36

Kastruplundgade 46-48, Krostraede 1-7

Vedtaegter
for

A/B Gertsens Gaard

2770 Kastrup

Udgave pr.: maj 2017

NAVN OG HJEMSTED 2
FORMAL 2
MEDLEMMER 2
INDSKUD 2
HAFTELSE 3
ANDEL 3
BOLIGAFTALE ....ccaverereessssssssesssesssssssassassssssssssssessessasssssssssssessssssssessessassasssesassssssssssssses 3
BOLIGAFGIFT w3
VEDLIGEHOLDELSE 4
FORANDRINGER ... i 4
FREMULEJE .....cvusiueruisssrssssssssssssssssssssssessesssessssssesssesssessssssessssessssssssssestssssesssnss asssessaessssessassssassassssasssessessisassssssns 4
HUSORDEN .......ocerererenesesessssssssesssssssmssssssssssesssesssssssesssssessssssssssssestassssessasssasssassasssassssssssnsesssessesssssnesssessessssessassons 5
OVERDRAGELSE 5
PRIS 6
FREMGANGSMADE........ 7
GARANTI FOR LAN .....ooeverrermriesrenssessssssssssssssssssassessess -8
UBENYTTEDE BOLIGER 8
DODSFALD 8
SAMLIVSOPHAVELSE 9
OPSIGELSE 9
EKSKLUSION 9
LEDIGE BOLIGER 10
GENERALFORSAMLING.... 10
INDKALDELSE MLV. c.oucriemiresecurnessessssessssssmessssessessssssssssstasssessssssssassaessessassaseses 10
FLERTAL 10
DIRIGENT M. Viiusicissinsiisismisismsmiaism s s s 11
BESTYRELSE .c..ccourecnmaiamsansemsominssnsiisismscsesiossisssmiions 11
BESTYRELSESMEDLEMMER....... 11
BESTYRELSESMODER .................... .12
TEGNINGSRET .....oueuerersserssrsnssssssssssrssesssssssssssssstassssssassssssssssessssstesssssssssesssessssssssssssessasssasssessossassessssssasssassenss 12
ADMINISTRATION......couecrrrersrnsersssssssesesssssassasssssasssssassssssessesssessssasssssssssssssessesssssssssnssnssssssessassasssossasssstaserass 12
REGNSKAB......covnreereerarecsecsnsssessssssssssssassssssaens .13
REVISION .....oovveerenreessrssssesssessesssssssssasesense 13
ARSREGNSKAB.....cucuiurecrnersssssssrsssssssssssssassssassssssesssssssssessasssesssssessessassssesanssosss 13
KOMMUNIKATION ....ovuurmrererrncaessnssasensessssssessessessasessessasssssssaesssssans 13
OPLEASNING ....eocvenrnrenrerssnsssosssssmssssrsssmsussssssssassasssssssssssssssassssssessassssssssssesasssessessassseseasssssessosssasssssssssmasssessasssases 13




8§ 1 Navn og hjemsted

1.1 Foreningens navn er A/B Gertsens Gaard.

1.2  Foreningens hjemsted er Taarnby kommune.

§ 2 Formadl

2.1  Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen Kastruplundgade 46-

48/Krostraede 1 - 7, matr. nr. 8 A, Kastrup by, Kastrup.

§ 3 Medlemmer

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erleegger det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytte ind i forstas at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig og
sin husstand. Der ma dog hgjest bo et antal personer i lejligheden svarende til 1,5 person
pr. veaerelse i lejligheden. Dette geelder dog ikke bgrn, fadt efter at lejligheden er erhvervet

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal
anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages et pengeinstitut
eller en kreditforening, som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan
ikke fremleje bollgen/erhvervsandelen har hverken stemmeret eller mullghed for at
stille forslag pd andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 12 maneder fra
auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i §3, stk. 1 . Safremt
andelen ikke er solgt inden 12 mdneder fra auktionsdagen, overtager
andelsbollgforenlngen salget, og bestemmer hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilk3r, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

§ 4 Indskud

4.1

4.2

Indskud udggr et belgb svarende til kr. 2.000,00 pr. m2 for boligandele. Ved stiftelsen kan
de 4 boliger, der er blevet gennemrenoveret med en kraftig huslejeforhgjelse til fglge: nr.
46, st.th., 46, 1. th., 48 1. tv og 7, 2. th. vaelge at ngjes med at betale den
gennemsnltllge husIeJe pd kr. 407,- ved at betale et ekstraordinzert indskud, som ikke
medregnes ved beregning af reguleringer af indskud men medregnes som et fast
ekstraordinaert indskud. Dette mdskud beregnes som forskellen i den nuveaerende arsleje
med fradrag af gennemsnits arslejen pa 407,- kr. pr. m? gange med 5.

Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetallng og mdestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.
Beboerne kan dog veelge, at f& indestdende pa den indvendig vedligeholdelseskonto
udbetalt mod at indbetale restbelgbet kontant ved 18n garanteret af foreningen ved
stiftelsen.
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4.3 Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tillzegsbelgb, sdledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andel og lejlighed.

§ 5 Heaeftelse

5.1  Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr.
dog stk. 2.

5.2  For de 13n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heaefter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro ratarisk, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

5.3  En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§ 6 Andel

6.1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. General-
forsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi, jf. dog § 4.1.

6.2 Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pd anden made overfgres til
andre i overensstemmelse med reglerne i § 13 - 19, ved tvangssalg dog med de
endringer, der fplger af reglerne i § 6b i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber og/eller den til enhver tid geeldende lovgivning herom.

6.3 Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i Lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber og/eller den til enhver tid gaeldende lovgivning herom.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren/rekvirenten betaler gebyr for afgivelse af
erkleering i henhold til Lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber § 4 a.

6.4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

8§ 7 Boligaftale

7.1  Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.

§ 8 Boligafgift

8.1 Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen. Den ved stiftelsen fastsatte boligafgift udlignes over 10 ar til den ved
stiftelsen gennemsnitlige boligafgift (kr. 407,-) pr. m?. Fremtidige forhgjelser sker i forhold
til lejlighedernes areal. De 4 lejligheder, der betaler forhgjet husleje p.t. jfr. § 4.1, skal,
hvis de veelger at betale et ekstraordinzert indskud jfr. § 4.1, straks betale den i naevnte
bestemmelse anfgrte boligafgift (gennemsnitsiejen med tillaag af den stigning alle
andelshavere skal have).

8.2  Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastsaettes

sledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue, jfr. § 6.
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§ 9 Vedligeholdelse

9.1

9.2

9.3

9.4

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, som f.eks.
gashaner, el-afbrydere, vandhaner, I3se, kskkenvask inkl. installationer, bruser, vandrgr
efter forste knsek fra indgangen i lejligheden/vaeggen, W.C-kummer, cisterner og
hdndvaske og gvrige |nstaIIat|oner samt vaegge og lofter. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbehgr til boligen, sdsom feks udskiftning af gulve og kgkkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre Iokaler eller omrade, som
er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom altaner og I|gnende
Farvevalg bade indvendig og udvendig pa altaner skal godkendes af bestyrelsen. For sa
vidt angdr rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastssette nsermere
regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter  generalforsamlingsvedtagelse er  pdlagt
andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
bygninger, skure, carporte samt falles anlaeg. Foreningen daekker sdledes udgiften til
folgende  reparations-/udskiftningsarbejder i de enkelte lejligheder: Vinduer,
vinduesrammer, faldstammer, vandrgr indtil fgrste knaek fra indgangen i
lejligheden/vaeggen, gasrgr indtil og med maler og radiatorer. Det er andelshaverens pligt
om muligt at formindske en eventuel skade og omgaende informere foreningens bestyrelse
herom. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.

Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb kan bestyrelsen lade
arbejdet udfgre for andelshaverens regning. Endvidere kan bestyrelsen lade andelshaveren
ekskludere af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21
eller veelge at lade arbejdet udfgre for andelshaverens regning.

§ 10 Forandringer

10.1

10.2

10.3

En andelshaver er berettiget til at foretage bygningsmaessige forandringer inde i boligen.
Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til ud-
fgrelse. Bestyrelsen kan gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger (juli
dog undtaget, hvor det ma afhsenge af aftale med bestyrelsen) efter anmeldelsen, og
ivaerkseettelse af forandrmgen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastsl3et, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfaelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksaettes, og efterfgilgende skal ibrugtagningsattest forevises.

8§ 11 Fremleje

11.1

En andelshaver m@ hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2.
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11.2 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget

11.3.

til at fremleje eller —I&ne sin andelsbolig med bestyrelsens tllladelse Tilladelse kan kun
gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pd& grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studleophold mlhtaertjeneste midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pd normalt hajst 2 &r. Fremleje kan
saledes |kke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere szerlige
grunde, sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet,
skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fgr ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemadlet, men er
ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastseaettelse,
overholdes.

Fremleje eller -13n af enkelte veerelser ma ikke forekomme i foreningen.

§ 12 Husorden

121

12.2

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastszette regler for
husorden, husdyrhold m.v. Hundehold er ikke tilladt. £ndringer af husordenen kraever, at
lejerne i ejendommen ligeledes er med til det mgde/generalforsamling, hvor aendringerne
godkendes.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun zendres sdledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dad.

8§ 13 Overdragelse

131

13.2

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til andelshaverens bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre eller
bedsteforaeldre eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar far overdragelsen.

B) Andelshavere i forbindelse med en evt. sammenlaegnlng af egen lejlighed med den
ledigblevne lejlighed i samme opgang pa samme etage.

Ved sammenlaegning forstas fysusk nedbrud af vag mellem de to lejligheder, sdledes
at de to lejligheder fremgar som én lejlighed. Samtidig skal den ene entredar
blaendes.

Andelshaveren skal selv forestd det videre forngdne m.h.t. indhentning af
tilladelse(r) fra de kommunale myndigheder.

Det ha@ndvaerksmaessige arbejde skal udfgres ved anvendelse af autoriserede
handveerkere. I gvrigt henvises der til vedtzegternes §10.

Sammenlaegningen skal vare tilendebragt senest 6 maneder efter erhvervelsen. Er
dette ikke sket, feerdigggres sammenlaegningen af andelsboligforeningen for
andelshavers regning.

Andelsboligforeningen ma ikke lide nogen form for gskonomiske tab i forbindelse med
sammenlaegningen, hverken p8 kort eller lang sigt.
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C) Andre andelshavere der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den
der fgrst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrmsberettlgede andelshavers
bolig frigores, saledes at indstillingsretten vedrgrende den sdledes Iedlgblevne bolig
overlades til den fraflyttede andelshaver eller til bestyrelsen jf. §22, safremt
andelshaveren overtager en hidtil udlejet lejlighed. S&fremt overdrageren flytter internt
i foreningen, skal overdragelse af den tidligere bolig ske senest 3 méaneder efter
overtagelsen af den nye bolig. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkdr, som overdragelsen
skal ske pa, hvorefter indkomne belgb afregnes til den fraflyttede andelshaver.

D) Andre personer der er mdtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den der farst er
indtegnet pa venteliste gar forud for de senere mdtegnede Forste gang bestemmes
raekkefﬁlgen ved lodtraekning. De indtegnede skal arligt bekraefte deres gnske om at
sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes.

E) Andre, der er indstillet af den fraflyttende andelshaver.

§ 14 Pris

14.1 Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

14.2

eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belgb opgjort efter nedenstdende retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel
prlsudwkllng, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gaeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris, dog skal prisen reguleres, sdfremt ejendommens
kontante vurdering sendres og regnskabet har anvendt kontant vurderings princippet,
som grundlag for beregning af andelskronen.

B) Veerdien af forbedringer, Jfr § 9 og 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektivt prisnedslag under hensyn hertil.

E) Ved salg i tiden efter regnskabsarets afslutning og fgr en andelskrone foreligger
godkendt kan kgber og szlger indga aftale om, at prisen skal reguleres op/ned
nar den nye andelskrone er godkendt af en generalforsarnlmg, dog kan nye
ejendomsvurderinger kun anvendes hvis de foreligger pa salgstidspunktet, d.v.s.
tidspunktet for underskrift af salgsaftale.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde anseettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde
hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal
vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra D
under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.
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14.3

14.4

14.5

S8fremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgds
anden retshandel, skal vederlaget sezettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overdragelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pd grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er berettiget til pd
saelgerens regning at antage en sagkyndig vurderingsmand.

Safremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere
saerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angdr. Voldgiftsmanden
udmeldes enten af ABF eller af et Kgbenhavns arkitekt/ingenigrfirma, der normalt
foretager vurderinger af den omhandlede slags. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pdleegges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold
ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsmadade

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Hvis intet aftales, betales honorar for oprettelse
af overdragelsesaftalen ligeligt af kaber og szelger. Inden aftalens indgdelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af Andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og Igsgre, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftlig ggres
bekendt med Andelsboligforeningens bestemmelse om prisfastsezettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pd en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve gebyr. Foreningen kan endvidere krzeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller- auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af
et eventuelt garanteret 18n med henblik pd indfrielse af garantien - afregner provenuet
farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for andelshaverens
forpligtelser.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til daekning af erhvervenes
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overdragelsen.

Safremt erhververen straks forlanger prisnedslag for mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.
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8§ 16 Garanti for 13n

16.1

16.2

16.3

I tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtsegterne og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber har afgivet garanti for 1an til delvis
finansiering af en overdragelsessum, og l8ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt,
skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.

I tilfeelde af, at lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal I&ngiver underrette
forenmgen skrlftllgt om restancen. Bestyrelsen/administrator skal i sa faId sende skriftligt
pakrav til Idntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist p& mindst 3 dage
efter pdkravet er kommet frem. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlejb skal
ldngiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksklusion.

Ladngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres galdende for det
belgb, som restgeelden efter |8neaftalen skulle udgere, da underretning om restancen
bliver givet, med tillaeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de
naevnte belgb.

§ 17 Ubenyttede boliger

17.1

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkdr overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

§ 18 Dgdsfald

18.1

18.2

18.3

18.4

I tilfselde af en andelshavers dod skal den pdgeeldendes eventuelle segtefaelle vaere
berettiget til at fortsaette mediemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte reekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

C) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreeldre eller bedsteforzeldre og sgskende, eller andre, der
ved testamente er indsat som arving.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtraeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt 18ngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet.
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Er ingen ny andelshaver indtrddt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkdr, som overdragelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 19 Samlivsophaevelse

19.1

19.2

19.3

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette
medlemsskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzelles
husstand med andelshaveren i mindst det senest ar for samlivsophaevelsen.

Ved aegtefaelles fortseettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge aegtefaelier
veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefaelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19,
stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles overdragelse
gennem agtefeelleskifte finder §§ 14 og 15 til svarende anvendelse, dog bortset fra § 15,
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortszettende aegtefeelle i disse tilfeelde indtreeder
i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt l8ngivende
pengeinstitut.

§ 20 Opsigelse

20.1

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemsskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfgrsel af andelen.

8§ 21 Eksklusion

21.1

21.2

I fglgende tilfaelde kan en andelshaver ekskludere af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav, for hvilket der kan opkreeves gebyr i
overensstemmelse med de til enhver tid gaeldende regler i lejeloven, ikke betaler
eventuelt resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pdkrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 13n i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti.

C) Safremt en andelshaver forsgsmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.
Bestyrelsen kan kraeve adgang mindst | gang hvert andet ar med henblik pa eftersyn
af lejlighedens vedligeholdelsestilstand.

D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Ved restancer og manglende betaling pa lan, som foreningen har garanteret for, er
bestyrelsens afggrelse endelig. I andre tilfaelde kan bestyrelsens afggrelse inden 14 dage
indankes for en generalforsamling. S3fremt der i disse andre tilfaelde gnskes en retslig
afggrelse sker afggrelsen endeligt ved voldgift, bestdende af en dommer, hvor
voldgiftsdommeren er udpeget af Kgbenhavns Byret.
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21.3 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemt i § 17.

§ 22 Ledige boliger

22.1 I tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen. I det omfang, der er oprettet ventelister, skal lejligheden tilbydes
personer pa ventelisten/ventelisterne i prioritetsrackkefglge jf. § 13.

22.2 Sidste lejelejlighed ma ikke szelges, med mindre det godkendes af en generalforsamling.

8§ 23 Generalforsamling

23.1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2 Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udigb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af bestyrelse, administrator og revisor.

7. Eventuelt.

23.3 Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, n3r en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 24 Indkaldelse m.v.

24.1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

24.2 Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen skal vaere formanden i haende
senest 8 dage far generalforsamlingen.

24.3 Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for ge-
neralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

24.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes zegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator
og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage
i og tage ordet pa generalforsamlingen.

24.5 Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefalle eller

et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive to stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 25 Flertal
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25.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
veere repraesenteret.

25.2 Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandszaettelses-
arbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25% kan kun
vedtages pd en generalforsamling med et flertal pd& mindst 3/5 af de repraesenterede
andele.

25.3 FAndring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne haefter personligt.

25.4 Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med et
flertal p& mindst 4/5 af samtllge mulige stemmer. Er ikke m|ndst 4/5 af samtllge mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnds et flertal pd 4/5 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p@ mindst 4/5 af de
repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

§ 26 Dirigent m.v.

26.1 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

26.2 Referenten, der kan veere dirigenten, skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og referenten. Protokollatet eller tilsvarende

information om det pa generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest
o .
en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27 Bestyrelse

27.1 Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 28 Bestyrelsesmedlemmer

28.1 Bestyrelsen bestdr af en formand og vyderligere 4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

28.2 Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

28.3 De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
sdledes at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinzer generalforsamling.

28.4 Generalforsamlingen veaelger sd vidt det er muligt desuden for et &r ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

28.5 Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disses
agtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant
kan kun veelges en person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Kun undtagelsesvis og kun hvis ingen andre melder sig kan der veeiges to fra samme andel
til bestyrelsesposterne. Genvalg kan finde sted.

28.6 Ved formandens fraflytning eller anden lzengerevarende forfald kan bestyrelsen konstituere
sig selv med ny formand.
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28.7

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden
fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 2 indkaldes
generalforsamling til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nzeste ordinzere general-
forsamling.

§ 29 Bestyrelsesmgder

29.1

29.2

29.3

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sfremt han eller en
person, som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have saerinteresser i sagens afggrelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§ 30 Tegningsret

30.1

30.2

30.3

Foreningen tegnes af formanden og to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Bestyrelsen er bemyndiget til at optage og underskrive 18n i forbindelse med
!aneomlaegmng, uden en generalforsamlingsbeslutning, sdfremt bestyrelsen efter samrad
med administrator og foreningens bankforbindelse finder dette forsvarligt. Bestyrelsen eller
administrator er endvidere bemyndiget til at kurssikre 1an, som gnskes optaget.

Bemyndiget til at underskrive erklzering om adkomst (til brug for tinglysning af pant,
udlaeg eller lign. i andelsboliger) ifglge lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber
og/eller den til enhver tid veerende lovgivning herom er den til enhver tid veerende
administrator ved en advokat eller ved 2 medarbejdere fra samme firma i faellesskab.

§ 31 Administration

31.1

31.2

31.3

31.4

31.5

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator. Bestyrelsen traeffer nzermere aftale med administrator om hans opgaver og
beffaJeIser Administrator skal dog altid have en kautionsforsikring, der deekker de midler
denne rader over.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i neaervaerende stk. 3 og 4 finder da
anvendelse. Bestyrelsen skal i dette tilfaelde tegne en kautionsforsikring, der daekker en
mulig underslaebsrisiko.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden skal foreningens midler indszettes
pa seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening eller
administrator efter bemyndigelse. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig boligafgift, leje,
mdbetalmger i forblndeise med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en
sadan konto, ligesom ogsd modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa
en sadan konto.

Bestyrelsen kan overlade bogfering, opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ansvar over for foreningen, andelshaverne
og tredjemand kan foreningen tegne ssedvanlig ansvarsforsikring.
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§ 32 Regnskab

32.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabssklk og
underskrives af admlnlstrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret, dog
saledes at 1. regnskabsar Igber fra overtagelsesdatoen af ejendommen til 31.12.2000.

32.2 Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

32.3 Hvert ar kan medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som en
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlings bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretnlng, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse
fastsaettes hvert 8r af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§ 33 Revision

33.1 Generalforsamllngen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 34 Arsregnskab

34.1 Det reviderede, underskrevne 3rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§ 35 Kommunikation

35.1. Kommunikation, sdsom indkaldelser, meddelelser og opkraevninger kan sendes som
fysisk brev eller som e-mail.

35.2. Regnskaber, vedtaegter og forslag, fx i forbindelse med generalforsamling, kan
fremlaagges pa foreningens hjemmeside. Bestyre!sen kan via mail eller opslag give
andelshaverne meddelelse om, at der er dokumenter pd hjemmesiden.

35.3. Andelshaverne, der har en e-mail adresse, skal oplyse denne til bestyrelsen og
administrator. Andelshaver har ansvaret for, at alle aendringer i kontaktoplysningerne
bliver meddelt til bestyrelsen og administrator straks muligt.

§ 36 Oplgsning

36.1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

36.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 10. november 1999,

Med eendringer, jf. generalforsamlinger, afholdt den 18. april 2001, 23. april 2003, 26. april 2004,
13. april 2005, 26. april 2006, 26. maj 2008, 22. april 2010 og 19. april 2017.
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