ADVOKATERNE | ROSENBORGGADE

ROSENBORGGADE 3 * POSTBOKS 1113 * 1009 KOBENHAVN K ¢ TELEFON 33 11 63 64
E-MAIL: info@bjd-advokater.dk

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2024, den 23. maj kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Dronningensvej
6-8, 2000 Frederiksberg pa Diakonissestiftelsens Bjeaelkeloft.

Til stede var repraesenteret 20 andelshavere ud af 23 mulige andelshavere, heraf var 4 megdt ved skriftlig
fuldmagt. Endvidere var administrator repraesenteret ved advokat Martin Sigsgaard.

Dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent
2) Bestyrelsens beretning
3) Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab
a. Skalvaluarvurdering pr. 31.12.2019 fortsat anvendes til fastfrysning, eller skal nyeste
valuarvurdering anvendes?
4) Forelaeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse
5) Forslag
b. Tilgd "waitly.dk" ventelistesystem, som ABF har samarbejder med og anbefaler
c. Bestyrelsen kan veelge at give alle bestyrelsesmedlemmer inkl. medarbejdende suppleanter
et belgb op til den maksimale, skattefri godtggrelse.
d. Opdatering af vedtaegter omkring andelshavers ansvar ved ombygning og forbedring af
lejligheden (§ 9 forandringer).
e. Opdatering af "Husorden" omkring cykler og fodring af dyr pa foreningens arealer.
6) Valg af bestyrelsesmedlemmer, administrator og revisor
7) Eventuelt

1. Valg af dirigent og referent
Som dirigent og referent valgtes Martin Sigsgaard.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at quorumkravet i henhold til vedtaegtens § 24, stk. 1 om
deltagelse af mindst 1/5 af samtlige medlemmer var overholdt samt at vedtaegtens § 22 om afholdelse inden

5 maneder efter regnskabsarets udgang og vedtagtens § 23 med krav om skriftlig indkaldelse med 14 dages
varsel var overholdt,.
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Da der ikke var indsigelser, erkleerede dirigenten herefter med forsamlingens samtykke generalforsamlingen
for lovligt varslet, indkaldt og beslutningsdygtig.

Vedtaegtsforslag kraever et flertal pa mindst 3/5 af afgivne ja og nej stemmer for vedtagelse, jf. vedtaegtens §
24, stk. 2.
2. Bestyrelsens beretning

Dirigenten gav formanden ordet, hvilken herefter fremlagde bestyrelsens beretning for aret, der var
udarbejdet skriftligt og vedleegges dette referat.

Herefter var:

Beretning taget til efterretning

3. Arsrapport

Martin Sigsgaard gennemgik grundigt arsrapport med noter, de udsendte nggletal og nggleskema.

Foreningen har opretholdt kr. 1.354.145,- i samlede indtaegter og afholdt driftsomkostninger for samlet kr.
891.227,- heraf kr. 270.429,- til vedligeholdelse. Egenkapitalen udgjorde pr. 31.12. kr. 51.851.068,-.

Forslag:
a) Forlade regnskabsmaessigt fastfrosset ejendomsvaerdi

Fastfrosset ejendomsveerdi drgftedes i forsamlingen. Efter drgftelserne, satte dirigenten forslag om
ophavelse af fastfrosset veerdi til afstemning:

For stemte 18
| mod stemte 2

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslag om ophavelse af regnskabsmaessig fastfrosset
ejendomsveerdi var:

Vedtaget

Herefter satte dirigenten andelskrone i henhold til indhentet valuarvurdering til afstemning, hvorefter:
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Andelskrone 69,22 var vedtaget

Dirigenten redegjorde for den netop vedtagne lov om vaerdiansattelsen af andelsboligforeninger og
bemaerkede, at den nyligt indhentede valuarvurdering kan anvendes i regnskabsarene 2024, 2025 og 2026
med udlgb i 2027, hvor der skal indhentes en ny rapport.

Herefter var arsrapporten:

Godkendt uden indsigelser

4. Budget

Der budgetteres med indtaegt pa kr. 1.415.300,- og udgifter pa kr. 1.046.441,- hvoraf kr. 300.000,- er afsat til
vedligeholdelse.

Dirigenten satte herefter budgettet til afstemning, hvilket herefter var:

Enstemmigt vedtaget

5. Forslag

b) Venteliste via Waitly

Bestyrelsen gennemgik grundigt forslag og funktionalitet fra Waitly. Forslaget indebaerer, at der abnes for en
ekstern venteliste i tillaeg til den interne og den relationelle liste.

Interne opskrivninger koster ikke et arligt gebyr. Relations- og eksterne venteliste opskrivninger koster kr.
300,- arligt.

Waitly forventer, at den eksterne venteliste bliver hurtigt fyldt, nar den kommer online.

Forslaget blev vedtaget

c) Bestyrelseshonorar

Det almindelige bestyrelsesvederlag drgftedes og sattes til afstemning, hvilket herefter var
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Vedtaget med overvaeldende flertal

d) Vedtaegtsforslag om ombygning og forbedringer

Forslaget er anbefalingen fra ABF.

Forslaget klarlaegger, hvem der har ansvar og hvem der har pligten til at tegne forsikring, hvilken eventuelt
kunne veere en all-risk entrepriseforsikring.

Der er tilteenkt arbejder inde i boligen af stgrre karakter med destruktive indgreb i faelles bestanddele eller
feellesarealer.

Uden bestemmelsen, er der usikkerhed omkring daekning for skader, hvilket bestemmelse s@gger at afgreense.

Efter draftelserne satte dirigenten forslaget til afstemning, hvilket herefter var

Enstemmigt vedtaget

e) Husorden med opdatering af forslag om cykler

Forslaget er i hovedsagen en skriftlig opdatering af allerede geeldende regler.

Parkering kan forega i eget kaelderrum, hvis man rader over flere cykler.

Fodring af dyr er uhensigtsmaessigt i etageejendomme og bgr ikke finde sted.

Enstemmigt vedtaget

6) Valg til bestyrelse

Formanden valgtes indledningsvis seerskilt af generalforsamlingen, hvorefter bestyrelsen efter valgene
konstitueredes saledes:

Pa valg
Formand: Thomas Seehuusen Juhl 2026
Bestyrelsesmedlem Camilla Rasmussen 2026
Bestyrelsesmedlem Lennart Dose 2026
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Bestyrelsesmedlem Birgith Espenhain 2025
Bestyrelsesmedlem Bente Birkmose Jakobsen 2025
1.suppleant: Ib Alexander Waehrens 2025
2. suppleant Marianne Brunbjerg 2025

7) Valg af revisor og administrator

Revisor Grant Thornton blev genvalgt.

Administrator Advokaterne i Rosenborggade genvalgtes. Dirigenten takkede for valget.

8) Eventuelt

Vaskekaelder: Tidsbestillingen kgrer ikke. Der tages allerede reserverede tider. Det er ikke OK. Det er vigtigt,
at de 4 reserverede timer respekteres. Kunne der vaere grundlag for at opdatere informationen om
vaskemaskinerne. Der henvises i gvrigt til reglerne, der stdr pa opslagstavlien. Gar en maskine i stykker, er der
sedler, der kan laegges pa maskinen. Det er dog vigtigt, at bestyrelsen kontaktes med henblik pa reparation.

Stor tak til bestyrelsen for etablering af rampen. Det letter utroligt meget for de gangbesvaerede. Stor tak til
Ib og Allan for at montere rampen.

EL-ladestandere: En andelshaver gnskede en hastigt behandlet forslag om EL-ladestandere. Det drgftedes og
der opfordredes til, at opfordringen ikke laegges i syltekrukke grundet forestaende forventet erhvervelse af
en EL bil.

Der var stor tak og ros til Edel for 25 ars arbejde for foreningen og stor tak til Thomas for at tage teten op

som formand og kaampe foreningen fortsat fremad. Derudover stor tak til Ib, som holder udearealerne sa
smukt og ofte ggr mere end forventeligt.

Da ingen i gvrigt gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen klokken 20:00 og takkede for god ro
og orden.

Referatet underskrives af dirigent og referent, jf. vedtaegtens § 25, stk. 2.

---00000---
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Bestyrelsens beretning ved Andelsboligforeningens

25. ordin®re generalforsamling torsdag d. 23. maj 2024.

Bestyrelsen har haft et arbejdsomt og travlt ar. Jeg vil i store treek naevne hvilke opgaver, der
har varet gennemfgrt eller diskuteret siden sidste generalforsamling.

Bestyrelsesmgder:

Bestyrelsen har atholdt 6 mgder siden sidste generalforsamling. Referaterne fra disse bliver
lagt op pa foreningens hjemmeside pa Probo, sa alle andelshavere kan fglge med i
bestyrelsens arbejde.

Ny Andelshaver:

Lejlighed nr. 8, 3. th. er d. 1. december 2023 solgt til Giovanni Balslev Olesen. Samlet pris
DKK 1.730.331,26. Rigtig godt velkommen til vores nye andelshaver. Vi haber, du vil
befinde dig godt i vores hus.

Fibernet:

Ved generalforsamling 1 2022 blev det vedtaget at etablere fibernet 1 alle egendommens
boliger. Fibernettet blev installeret feerdigt og oprydning gennemfgrt i sommeren sidste ar.

Adgangsforhold:

Efter gnske fra flere beboere om at lette adgangsforholdene for svagt gaende, har bestyrelsen
faet installeret ramper ved begge hoveddgre. Bestyrelsen haber at dette har afthjulpet
problemet.

Nye badevzaerelser:
Merete i nummer 6 far lavet badeverelse.
Udyvidelse af affaldspladsen:

Det har desvearre varet ngdvendigt at udbygge vores affaldsplads, da kommunen palagde
ejendommen yderligere affaldssortering, sasom vores egen glascontainer og en ny container
til tekstiler. Desuden skulle der skaffes plads til en stgrre plastcontainer, da den ofte var
overfyldt. Projektet er nu feerdiggjort, men bestyrelsen har selvfglgelig fokus pa at
bggehakken vokser og bliver pan, sa haekken kan skerme af ligesom fgr.

Vandskader i nedre kalder:
12023 gik grundvandspumpen i stykker, hvilket forarsagede en vandskade i nedre kalder:

Udgiften til udbedring af vandskaderne i nedre kelder dekkes af forsikringen. Fglgende er
udfgrt: Terrazzogulvet er slebet og olieret og et af kalderrummene har faet repareret en revne
i cementgulvet. Gulvet ved kelderrummene er slebet og malet, men da malingen pa gulvet
efterfglgende boblede op, blev gulvet slebet ned igen og om-malet.

Der er installeret alarm i opgang 6 og i vaskeriet. Hvis I hgrer en alarm, er det vigtigt, I
reagerer enten ved at kontakte et bestyrelsesmedlem eller selv tage affere ifélge instruks,
som haenger i vaerkstedet og pa opslagstavlen i vaskeriet.
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Renovation af kaeldertrappe, gulv og kaelderrum:

Kealdertrappen, gulvet neden for trappen samt en reekke kalderrum er blevet renoveret, da de
virkelig treengte til en gennemgang.

Skift af VVS-leverandgr, tjek af WC cisterner mv.

Foreningen har skiftet VVS-leverandgr til Nydahl VVS. I kan se deres info pa
handvearkerlisten pa opslagstavlen.

Nydahl VVS har tjekket anlegget, pumpen, afkalket varmtvandsbeholderen og
varmeveksleren, samt tjekket de vandretgaende faldstammer i krybekzlderen.
Cirkulationspumpen er ogsa skiftet, hvilket vi forventer medfgrer en besparelse i
strgmforbruget.

Hvis en WC-cisterne lgber med vand, er det andelshaverens pligt straks at kontakte et VVS-
firma og fa problemet lgst.

Handveerker ”Flyer”:

I forbindelse med udfgrsel af forandringer 1 boligerne, f.eks. nyt badevarelse, nyt kgkken
eller andre sterre forandringer, har bestyrelsen udarbejdet en handvarker flyer”. Formaélet
med flyeren er, at informere handvarkerne om retningslinjerne for opmagasinering af
byggematerialer, brug af maskiner og reservation af udvendig byggeplads. Kontakt gerne Ib,
sa der kan reserveres en “byggeplads” i passagen.

Ejendommens lejer:

Foreningens lejer har faet malet kgkken og gang for DKK 14.600, betalt via lejerens
vedligeholdelseskonto.

Ejendommens kloakker:

Bestyrelsen har fokus pa kloakkernes tilstand. Vi har derfor faet udfgrt strgmpeforing af dele
af kloakken.

Bestyrelsens forslag:

Bestyrelsen har stillet en reekke forslag, som til dels er opstaet som del i de erfaringer vi har
haft med skader og tidligere vedtaget praksis. Sasom forsikring ved stgrre arbejder i
lejligheden og ejendommens valuarvurdering. Mere herom nar vi drgfter forslagene.

Vejlagets forslag:

Vejlaget har stillet forslag om betalingsparkering. Forslaget er stadigvek under udarbejdelse,
og detaljerne er ikke fastlagt, sa vi vil ikke kommentere for meget pa det endnu. Helt kort vil
beboere pa dronningensvej fortsat kunne parkere gratis, og med mulighed for at gester ogsa
kan parkere gratis.

Derudover er der stillet forslag om flere forhindringer, sasom skarpere vejbump. Dette er
ogsa fortsat under udarbejdelse.

Yder- og kelderdgre:

Jf. ejendommens husorden (13) skal yder- og kelderdgre holdes forsvarlig lukket, af hensyn
til brandsikring, tyverier og rotter.
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Bestyrelsen opfordrer venligst til at yder- og kelderdgre holdes lukket. Hvis der er varmt i
opgangen, eller der er behov for udluftning, sa benyt venligst tagvinduet i opgangen stedet.

Ejendommen har to gange haft rotter ved cykelskuret overfor opgang 8, hvor Frederiksberg
Kommune har vearet tilkaldt.

(Okonomien:

Foreningens likviditet har oplevet en sterk forbedring efter huslejestigningen pa 10% sidste

ar. Vi har derfor ikke brug for at diskutere huslejestigning i ar. Kort fortalt er vores likviditet
smat stigende hen over aret. Det betyder ikke ngdvendigyvis, at vi sparer en helt masse penge
op, men blot at vores kassebeholdning lgbende stiger smat.

Bestyrelsen er tilfreds med arsregnskabet for 2023 og gkonomien hidtil i 2024. Vi regner pt.

med en stigning i vores kassebeholdning, saledes vi kan lave flere gode projekter i fremtiden.

Bestyrelsens fremtidige projekter:

Bestyrelsen har fortsat fokus pa vedligeholdelse af bygningen, herunder kloakkernes tilstand,
terrazzogulvene i begge opgange og mange andre smating.

Et andet stgrre projekt som bestyrelsen sa smat er begyndt at diskutere, er muligheden for
opladning af el-biler pa foreningens parkeringspladser. Det vil bestyrelsen begynde at kigge
narmere pa, nar den nye bestyrelse mgdes efter sommerferien.
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