Ar 2020, den 15. juni, kl. 19.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligforeningen Kastanjebo pd
Bispebjerg Bakke, 6, 1., 2400 Kgbenhavn NV.

Formanden Patrick Lgvenskjold von Wildenradt bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt ind-
varslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af 146 andelshavere var 63 til stede inkl. fuldmagter. Generalforsamlingen var sa-
ledes beslutningsdygtig bortset fra til endelig vedtagelse af vedteaegtsaendringer, jf. vedtagtens § 24.

2. Bestyrelsens beretning.

Formanden aflagde p& bestyrelsens vegne beretning. Beretningen er vedhaeftet naervaerende referatet som
bilag 1.

Der var enkelte spgrgsmal omkring salg af lejelejligheder i foreningen, som blev besvaret.
Dirigenten kunne derfor konstatere, at beretningen var godkendt uden handsopraekning.
#

3. Forelaeggelse af arsrapport for 2019, forslag til vaerdiansaettelse, eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af drsrapporten og vaerdiansattelsen.”

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik arsrapporten for 2019, herunder andelsnoten og veaesentlige nggleop-
lysninger.

Der var en kort drgftelse af andelsnoten.

Dirigenten kunne herefter konstatere arsrapporten, herunder andelskronen pa 84,90 pr. generalforsam-
lingsdatoen var godkendt med 58 stemmer for, 4 imod og 1 hverken for eller imod.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020 til godkendelse og beslutning om
eventuel sndring af boligafgiften. Der er ikke forslag om aendring af boligafgiften.

Advokat Nicholas Wantzin gennemagik drifts- og likviditetsbudgettet for 2020.
Der var enkelte spgrgsmal, som blev besvaret.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at drifts- og likviditetsbudgettet uden andring i boligafgiften var god-
kendt ved hdndsopraekning med enstemmighed.

5. Forslag.

5.1) Forslag fra bestyrelsen:
"Vedr. vedteegternes § 12 (husorden)

Det foreslds, at der indseettes et nyt stk. 3 med ordlyden: ”(12.3) Husordenen kan fast-
saette naermere regler for brug af feelleslokaler og lignende. Disse er ligeledes bindende
for alle beboere, andelshavere og andre brugere af disse faciliteter. Sdfremt der udlejes
faciliteter til beboere, kan foreningen via den ansvarlige lejers manedlige opkrzaevning af

vraaa

TN /IO

TEIN A A TONT ANIAY

SR S N

[ JRCRNRNSR Y P



husleje eller boligafgift opkraeve en eventuel leje for brugen heraf, ligesom der kan op-
kraeves erstatning eller gebyrer jf. de i husordenen nzermere fastsatte regler herfor.”

Motivationen for forslaget er, at der med indvielsen og den kommende udlejning af for-
eningens be- boerlokale er behov for en preecisering af, at reglerne for brugen fremgar af
husordenen og skal re-spekteres, ligesom det synligggres, at eventuelle skyldige belgb
ifm. leje/brug af lokalet kan opkreseves via huslejen/boligafgiften for de ansvarligere bru-
gere af lokalet.”

5.2)

Formanden fremlagde og motiverede forslaget.

Der var herefter en debat om definitionen af brugere og andre, der ikke boede i foreningen, der for-
melt set kunne leje beboerlokalet. Bestyrelsen oplyste, at forslaget gik pa, at man overlod det til be-
styrelsen til enhver tid at traeffe beslutning herom, men at der formelt set ikke i vedtaegten var indfg-
jet en bestemmelse om, at eksterne ikke kunne leje beboerlokalet. Et sendringsforslag til vedtaegts-
endringen blev drgftet, men ikke stillet.

Afstemningsreglerne blev gennemgaet.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var forelgbig vedtaget med alle stemmer for (62),
0 imod og 1 hverken for eller imod.

Idet forslaget opnaede 2/3 flertal af ja/nej stemmerne, men ikke mindst 2/3 af andelshaverne var
tilstede pa generalforsamlingen, kan forslaget vedtages pa en ekstraordinaer generalforsamling med
mindst 2/3 flertal af ja/nej stemmer, uanset hvor mange der er mgdt, jf. vedteegtens § 24, stk. 2.

Forslag fra bestyrelsen:
"Vedr. vedteegternes § 23a (indkaldelse m.v.)

Det foreslas, at der tilfgjes et nyt stk. 6 med ordlyden: ”“(23a.6) Al kommunikation fra be-
styrelsen og administrationen skal som minimum veere pa dansk. Bestyrelsen og admini-
strationen kan tilbyde at kommunikere pa yderligere sprog, men er ikke forpligtet hertil.
Andelshavere og gvrige beboere er selv ansvarlige for at f& information m.v. oversat til
andre sprog end dansk, hvis de har et behov herfor.”

Motivationen for forslaget er at understrege, at information m.m. pé& dansk er gzeldende,
uagtet om andelshavere eller andre beboere matte forstd dansk eller ej. Det vil vaere res-
sourcekraavende at skulle overszette al information til andre sprog sdsom engelsk, ligesom
det vil fylde meget. Bestyrelsen kommunikerer dog pa trods heraf jaevnligt pa engelsk i
korrespondancer og ggr det meget gerne til de enkelte andelshavere og beboere, der
matte have et gnske eller behov herfor.”

Formanden fremlagde forslaget, herunder motivationen, der fremgik af forslaget.
Det var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til forslaget.
Afstemningsreglerne blev gennemgaet.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var forelgbig vedtaget med alle stemmer for (59)
bortset fra 2 imod og 2 hverken for eller imod.

Idet forslaget opnaede 2/3 flertal af ja/nej stemmerne, men ikke mindst 2/3 af andelshaverne var
tilstede pa generalforsamlingen, kan forslaget vedtages p& en ekstraordinzer generalforsamling med
mindst 2/3 flertal af ja/nej stemmer, uanset hvor mange der er mgdt, jf. vedteegtens § 24, stk. 2.
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5.3) Forslag fra bestyrelsen:

“Vedr. husordenens afsnit om affald

Det foreslds, at punkt 2 vedr. aviser @ndres, sdledes at det fremadrettet har ord-
lyden: "Aviser, papir, pap, plastik, bioaffald, metal, daser, batterier og elektronik-
affald skal afleveres i de respektive af faldscontainere og -beholdere, som der er
opstillet i de forskellige gardarealer udenfor.”

Et nyt punkt 5 foreslds: "Tgj, sko og andre lignende tekstiler skal afleveres i naer-
meste tilgaengelige tgjcontainer.”

Et nyt punkt 6 foreslds: "Farligt affald skal afleveres i rummet til farligt affald,
som befinder sig i keelderniveau i gavlen ved Charlotte Muncks Vej 25.”

Et nyt punkt 7 foreslds: “Sortering af affald skal fglge de til enhver tid gseldende
retningslinjer fra Ksbenhavns Kommune.”

Et nyt punkt 8 foreslds: "Byggeaffald skal kgres til en genbrugsstation af beboe-
ren eller andelshave- ren selv.”

Et nyt punkt 9 foreslds: "Affald ma ikke efterlades andre steder end de dertil
indrettede omrader samt containere og beholdere, herunder ikke i keldergange,
pé trapper, pd reposer eller p& udendgrsarealer. Ved tvivl om korrekt sortering
eller bortskaffelse af affald kan vicevaerten kontaktes.”

Forslaget stilles for at opdatere husordenen til foreningens aktuelle affaldsfor-
hold.”

5.4)

Formanden fremlagde forslaget om aandring af husordenen vedrgrende afsnittet om affald.
Formanden oplyste, at forslaget handlede om en opdatering af husordenen vedrgrende af-
faldsforholdene i foreningen, saledes at husordenen var, som affaldsforholdene var i forenin-
gen for nuveerende.

Der var en kortere drgftelse omkring storskralderummet, herunder 1&s p& denne, hvilket be-
styrelsen oplyste at ville se pa.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget med alle stemmer for (62), 0
imod og 1 hverken for eller imod.

Forslag fra bestyrelsen:

“Vedr. husordenens afsnit om barnevogne

Det foreslds, at teksten andres, s& den fremover har fglgende ordlyd: “Det er

ikke tilladt at stille barnevogne i trappeopgangene, i gennemgange, i cykelstati-

ver eller andre steder, hvor de kan vaere til gene for forbipasserende. Der envises
til de dedikerede omrader til barnevogne, herunder i flere kaeldersektioner.”
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WANTZIN
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Forslaget stilles for at praecisere bestemmelsen og tilfgje cykelstativer, da vi ofte
ser, at barnevogne desvarre stilles steder, der er beregnet til cykelparkering,
selvom barnevogne har dedikerede steder, herunder overdakninger og kaelder-
arealer.”

5.5)

Formanden fremlagde og motiverede forslaget og oplyste supplerende, at andring af husor-
denen passede med, hvorledes man havde indrettet ejendommen, og at man ikke skulle
bruge cykelparkeringen - herunder den under halvtaget ved Charlotte Muncks Vej 27 og 29
til ladcykler - til barnevogne. Det blev oplyst, at barnevogne som udgangspunkt skal stilles i
de omrader, hvor der er skiltet med det.

Efter en kortere debat blev forslaget taget til afstemning og kunne konstateres vedtaget
med alle stemmer for (55) bortset fra 2 imod og 6 hverken for eller imod.

Forslag fra bestyrelsen:
“Vedr. nyt afsnit i husordenen om beboerlokalet

Det foreslds, at der efter afsnittet om barnevogne indfgres et nyt afsnit med
overskriften "Beboerlokale”, som far falgende ordlyd og bestemmelser:

1) Beboerlokalet er beliggende i kaelderniveau i Tuborgvej 241.

2) Lokalet kan lejes til privat brug. Lejebelgbet per udlejning fastszettes af be-
styrelsen under hensyntagen til de til lejen forbundne omkostninger for for-
eningen. Bestyrelsen fastsaetter ligeledes gvrige lejevilkdr, som skal fremg&
og accepteres ved leje af lokalet.

3) Lokalet kan bruges til foreningsaktiviteter og visse andre aktiviteter uden
beregning. Bestyrelsen fastssetter naermere retningslinjer herfor.

4) Den ansvarlige lejer eller bruger af lokalet skal til enhver tid veere til stede
eller i umiddelbar naerhed af lokalet under dennes brug af lokalet. Den an-
svarlige lejer er personligt ansvarlig for, at lokalet bruges efter de udstukne
retningslinjer, ligesom den ansvarlige lejer er personligt ansvarlig for even-
tuelle skader.

5) Efter brug af lokalet skal den ansvarlige bruger sgrge for oprydning og ren-
ggring af lokalet samt for at stille mgbler o.l. tilbage i samme opstilling som
for. Neermere retningslinjer herfor fremgar af opslag eller tavle i beboerlo-
kalet. Anvisningerne for affaldssortering skal ligeledes fglges.

6) Der betales ikke depositum for leje af lokalet, men eventuelle gdelagte ting
eller gvrig erstatning samt et eventuelt lejebelgb kan opkrseves via den an-
svarlige beboer eller andelshavers manedlige husleje- eller boligafgiftsop-
kraavning. Almindeligt slid er indregnet i lejeprisen og det generelle vedli-
geholdelsesbudget for lokalet. I tilfeelde af ekstern udlejning bgr bestyrel-
sen dog betinge sig betaling af et passende depositum.

7) Rygning ma ikke foregéd i beboerlokalet, men skal foregd udenfor og p& de
hertil dedikerede omrader.

8) Der geelder samme regler for stgj i beboerlokalet som for alle andre steder i
ejendommen og som beskrevet andre steder i husordenen. Der henstilles
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desuden til, at der ikke stgjes i neerheden af beboeres vinduer, ligesom der
bgr veere opmarksomhed om at minimere stgjniveauet i lokalet, hvis vin-
duer dbnes.

9) Der henstilles til, at der generelt tages hensyn til gvrige beboere i ejendom-
men ved brug af beboerlokalet.

Vi ser forslaget som en naturlig tilfgjelse til husordenen ved den kommende 3b-
ning af beboerlokalet i Tuborgvej 241.”

5.6)

Formanden fremlagde forslaget omkring et nyt afsnit i husordenen vedrgrende beboerloka-
let.

P3 forespgrgsel kunne det oplyses, at man ikke p& nuvaerende tidspunkt var VIdende om,
hvor mange der matte bruge lokalet. Bestyrelsen oplyste videre, at man ville g& efter at |nd-
fore forskellig leje for interne beboere og eksterne, der matte gnske at leje lokalet.

Der var herefter en drgftelse omkring udefra kommende, hvorunder det under debatten blev
t||kendeg|vet at man i forste omgang matte lade bestyrelsen vurdere, og sa matte man tage
spgrgsmalet op pd en senere generalforsamling, hvis det matte give anlednmg til at skulle
2ndres.

Dirigenten kunne herefter konstatere forslaget vedtaget.

Forslag fra bestyrelsen:
”“Vedr. husordenens afsnit om cykler

Det foreslas, at der til sidst i teksten tilfgjes fglgende: “Cykler m& ikke stilles i
keaelderarealer pé& neer i eget kaelderrum, medmindre et omrade er szrligt dedike-
ret til det.”

Det gnskes at indfgje tilfgjelsen for at opdatere husordenen til de aktuelle for-
hold i keelderen og for at przecisere, at cykelparkering i kaelderen uden for eget
kalderrum ikke er tilladt, medmindre der dedikeres et omréade til cykelparkering
i keelderen.”

5.7)

Formanden fremlagde forslaget og oplyste, at det ikke var meningen, at cyklerne skulle
veere i kaelderen, bortset fra eventuelt dedikerede omrader til cykelparkering i kaeldrene.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til forslaget.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget med alle stemmer for (59)
bortset fra 2 imod og 2 hverken for eller imod.

Forslag fra bestyrelsen:

Vedr. husordenens afsnit om fremleje

Det foreslds, at bestemmelsen udgér, da fremleje reguleres gennem vedtaegternes
g 11.
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5.8)

Formanden fremlagde forslaget og oplyste, at der efter bestyrelsens opfattelse ikke var
grund til at have en bestemmelse omkring fremleje i husordenen, da dette fremgik af ved-
taegten, og som fglge heraf var forslaget stillet.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til forslaget.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget ved handsraekning med en-
stemmighed.

Forslag fra bestyrelsen:

"“Vedr. husordenens afsnit om glas- og sanitetsforsikring

Det foreslas, at afsnittet udgar, da der ikke aktuelt er tegnet nogen forsikring

mod glas og sanitet. Vinduer og dgre hgrer dog fortsat under foreningens ved-
ligeholdelsespligt.”

5.9)

Formanden fremlagde forslaget og oplyste, at der efter bestyrelsens opfattelse ikke var
grund til at have en bestemmelse omkring glas- og sanitetsforsikring i husordenen, da dette
ikke var relevant for husordenen.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til forslaget.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget ved hdndsraekning med en-
stemmighed.

Det er dog efter generalforsamlingen konstateret, at foreningen rent faktisk har en glas- og
sanitetsforsikring.

Forslag fra bestyrelsen:

“Vedr. husordenens afsnit om knallerter

Afsnittet foreslds andret, sddan at ordlyden fremover bliver: "Ungdig stgj pa
ejendommens omrdde bgr undgas. Knallerter ma ikke stilles i trappeopgange,
gennemgange, porte, op mod facaderne eller andre steder, hvor de kan vaere til

gene, eller som er dedikeret til andre formal.”

FEndringen gnskes foretaget for at opdatere husordenen til aktuelle forhold.

Formanden fremlagde forslaget.
Der var enkelte spgrgsmal, som blev besvaret.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget ved handsopraekning med
enstemmighed.
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5.10) Forslag fra bestyrelsen:
“Vedr. husordenens afsnit om oprydning

Folgende foreslas tilfgjet efter den eksisterende ordlyd af afsnittet: "Der henvi-
ses i gvrigt til afsnittet vedrgrende affald. Vicevaerten kan rekvireres af beboere
sdvel som af bestyrelsen til at foretage den ngdvendige oprydning, hvis beboere
pa trods af gentagne advarsler ikke foretager den pdkraevede oprydning. Udgif-
ten herfor opkraeves via husleje- eller boligafgiftsopkrsevningen.”

Dette gnskes tilfgjet for at praecisere bestemmelsen og imgdekomme manglende
oprydning.”

Formanden fremlagde forslaget og oplyste, at der var flere og flere ting, der blev stillet pa
blandt andet reposen, hvilket ogsa havde givet anledning til et forbehold i ejendomsforsik-
ringen. Som fglge heraf var forslaget stillet.

Det var enkelte spgrgsmal, som blev besvaret.
Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget ved h&ndsopraekning med
enstemmighed.

5.11)Forslag fra bestyrelsen:
“Vedr. husordenens afsnit om stgj
Bestemmelsen gnskes sendret sdledes, at den fremover har fglgende ordlyd:
"Tag hensyn til andre beboere! Skal du holde fest el. lign., sd advar dine naboer

i godt tid, evt. via opslag pa opgangens opslagstavle.

Benyttelse af radio, anlaeg, TV, musikinstrumenter skal ske under hensyn til de
gvrige beboere. I tidsrummet 23:00-08:00 skal ovenstdende foregd deempet.

Stgjende maskiner og installationer, f.eks. boremaskiner, slagveaerktgj og vaske-
maskiner, ma kun benyttes under hensyn til de gvrige beboere i tidsrummet fra kl.
08:00 til 20:00 i hverdage og fra kl. 10:00 til 20:00 pa Igrdage, sgndage og hellig-
dage.”

Dette foreslds for at forsimple de eksisterende bestemmelser.”

Formanden fremlagde forslaget og oplyste, at forslaget gik p& en aendring af den eksisterende hus-
orden omkring stgj.

Der var herefter en laengere debat, specielt omkring hvor meget og hvor lidt, der matte stgjes fra
boremaskiner, slagvaerktgj og vaskemaskiner pa i weekenden. Som folge heraf var der stillet zen-
dringsforslag om, at dette kun var tilladt Igrdage fra 10.00-18.00, og ikke som bestyrelsen foreslog
fra kl. 10.00-20.00 og sgn-/helligdage fra 12.00 til 18.00, og ikke som bestyrelsen foreslog fra kl.
10.00-20.00.

Inden afstemningen var der 60 andelshavere til stede.
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Omkring aendrlngsforslagene blev disse taget til afstemning fgrst, og det fgrste spxzsrgsmal om,
hvorvidt begraensning pa stgj fra f.eks. boremaskiner, slagvaerktgj og vaskemaskiner pa Iﬂrdage
skulle vaere kl. 10.00-20.00 eller kl. 10.00-18.00, kunne det konstateres vedtaget, at der var 26
for kl. 10.00-20.00, mens 23 var for kl. 10.00-18.00. Resten var hverken for eller imod.

Det blev saledes vedtaget, at begraensningen for stgj fra boremaskiner, slagvaerktgj og vaskema-
skiner pa Igrdage skulle vaere kl. 10.00-20.00.

Omkring sgn-/helligdage kunne det endvidere konstateres, at 26 stemmer var for, at det skulle
vaere kl. 12.00-18.00, mens 21 var for, at det skulle vaere kl. 10.00-20.00. Resten stemte hverken
for eller imod.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at forslag 11, der var sendt ud, men med den andring, at
sgn-/helligdage skulle veere fra kl. 12.00-18.00 var vedtaget med alle stemmer for (40) bortset fra
7 imod og 13 hverken for eller imod.

5.12) Forslag fra Marlene Droge Nielsen
"“Vedr. mulighed for altaner

Jeg vil gerne foresld, at vi nedseetter et altan-udvalg, der undersgger, om det er
muligt/lovligt at op- saette altaner pa vores ejendom og i s& fald, hvad det vil ko-
ste etc., sa vi har det bedst mulige grundlag for at beslutte, om det er noget, der
er flertal for blandt beboerne for at realisere eller ej.

Med altaner forestiller jeg mig noget som har en brugbar stgrrelse og et ud-
seende, som matcher de altaner, som allerede er opsat pa lejlighederne i CMV
27."

Marlene Drége Nielsen motiverede forslaget, som gik pa, at det blev undersggt, hvorvidt der
var mulighed for at opseette altaner, herunder om der var stemning for altaner i foreningen.
De, som eventuelt fik en altan, skulle betale herfor. Formanden oplyste supplerende, at
denne var af den opfattelse, at der skulle afszettes kr. 50.000 til teknisk radgivning i den for-
bindelse.

Advokat Nicholas Wantzin tilkendegav, at denne gerne ville bistd udvalget med de undersg-
gelser, der skulle til for at tage et reelt forslag op pa en kommende generalforsamling. Om-
kring spargsmalet om de kr. 50.000 til teknisk radgivning oplyste advokat Nicholas Wantzin,
at man som sadan ikke kunne tilfgje dette til forslaget, men hvis der var en positiv indstilling
til altaner i forenmgen pa naervaerende generalforsamling, kunne bestyrelsen vaelge at bruge
penge pa teknisk radgivning i den forbindelse. Bestyrelsen bekreeftede, at de i s& fald ville
ggre dette.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at 49 stemmer var for forslaget, mens 5 var imod og
resten hverken for eller imod.

Bestyrelsen oplyste, at der ville blive brugt penge pa teknisk radgivning, og de, som var in-
teresserede, kunne kontakte bestyrelsen desangdende.

6. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Patrick Lgvenskjold von Wildenradt.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar valgtes Andreas Boddum Jgrgensen og Danka Petrovic.
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Som bestyrelsesmedlem for 1 ar valgtes Martin Nielsen.
Mia Boddum Jgrgensen og Maiken Sundstrup opnaede ikke valg.

Som suppleanter for 1 8r valgtes i prioriteret raekkefglge Mia Boddum Jgrgensen og Kresten Skyt
Pedersen.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Patrick Lgvenskjold von Wildenradt (formand), genvalgt for 2 ar i 2020
Christian Holdt, valgt for 2 ar i 2019

Andreas Boddum Jgrgensen, valgt for 2 ar i 2020

Danka Petrovic, genvalgt for 2 &r i 2020

Martin Nielsen, valg for 1 r i 2020

7. Eventuelt.

Beskaering af to egetraeer i garden bag Brugsen blev endvidere dreftet. Bestyrelsen oplyste, at
man ser Igbende pd det.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.45.

Som dirigent og referent:

Nicholas Wantzin

Bestyrelsen:

Patrick Lgvenskjold von Wildenradt Christian Holdt
(formand)
Martin Nielsen Danka Petrovic

Andreas Boddum Jgrgensen

N
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Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen d. 15. juni 2020
Endnu en gang medes vi1 her til en generalforsamling i A/B Kastanjebo — den 23.
ordinzre af slagsen siden forenings grundlaeggelse. Sidste ar havde vi dog ogs4 hele
to ekstraordinare generalforsamlinger, hvilket dels skyldtes et behov pga.
vedtegtsendringer og dels pga. det foresldede salg af ejendommen, der som bekendt

ikke blev til noget pé trods af flertallet for forslaget pa to tredjedele af de

reprasenterede stemmer. Sa vi er her endnu, og det gar egentlig ogsa forrygende!

I det her forgangne ar har vi for endnu et ar i traek ikke ligget stille mht.
byggeprojekter. Vi har faet afsluttet langt sterstedelen af vores kloak- og gardprojekt,
og vi héber, at alle er blevet glade for resultatet. Rent faktisk skal der snart vaere
étdrsgennemgang af projektet ssmmen med entreprengren, og her kan eventuelle
mangler udbedres, sa hvis nogen har bemarket mangler og ting, der er gaet i stykker,
er I meget velkomne til at henvende jer til os i bestyrelsen, s vi kan fa det med i
mangelgennemgangen. Nér jeg siger, at storstedelen af projektet, men ikke det hele,
er afsluttet, skyldes det, at vi fortsat mangler at & renoveret kloakkerne omkring
Brugsens varegard, ligesom selve varegdrden og alt omkring den skal laves. Det
inkluderer ogsa asfalten og lagen 1 hegnet, som flere gange har givet os problemer.

Den sidste del forventes startet op umiddelbart efter sommerferien.

Der er en god grund til, at den sidste del endnu ikke er blevet igangsat. Vi blev madt
af en meget rigid sagsbehandling af byggeprojektet hos Kebenhavns Kommune, der
kombineret med en meget lang sagsbehandlingstid har fort til, at projektet ikke bare
er blevet forsinket, men ogsa at det er blevet en smule dyrere pga. storre krav til
byggeriet og en masse ingenigrberegninger. Arsagen til de ogede krav er, at Brugsens
keelder er klassificeret som et sikkerhedsrum, og fra kommunens side af gnsker man

at fastholde denne klassificering og de dertilherende krav, selvom der naeppe er noget
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behov for at have et sikringsrum leengere — heldigvis. Derfor er vi blevet pélagt at
dbne for kaeldernedgangen igen, hvilket Brugsen ikke har ensket grundet faren for
indbrud, sa der har vi skullet finde pa en ny lesning, som Coop dog har indvilget i at

betale halvdelen af.

Men som de fleste nok har bemaerket, har Coop valgt at lukke Dagli’ Brugsen hurtigst
muligt og senest i slutningen af denne méaned. Lejeaftalen med Coop leber dog til og
med november maned, sé indtil da har vi fortsat en huslejeindtagt derfra. Yderligere
vil vi forsege at holde Coop op pa deres lofte om at betale halvdelen af udgifterne til
dele af renoveringen af varegarden. Vi er selvfolgelig kede af at miste en ellers god
og stabil lejer, der har veret her siden ejendommens opfarelse i 1957. Begrundelsen
for lukningen er, at der har veret underskud i butikken siden december, hvilket nok
primert skyldes dbningen af andre konkurrerende butikker i neeromradet og her
selviolgelig saerligt den nye Netto i parkeringshuset. Dertil kommer, at man har
frygtet den fremtidige 4bning af Lidl overfor Netto. Man kommer nok heller ikke
udenom, at det kan vaere svert at drive en moderne dagligvarebutik i et butikslokale

af den sterrelse — sddan har tiderne @ndret sig siden dengang i 1957.

Vi arbejder 1 bestyrelsen selviolgelig pa at finde en ny lejer til lokalet og er i dialog
med to erhvervsmaeglerkader om formidling af lokalerne. S& sent som i dag har jeg
fremvist lokalerne til maglerne. Meldingerne derfra er, at det ikke burde blive noget
problem at leje lokalerne ud til en ny lejer igen og sa endda til samme pris eller mere
endnu. Det ath@nger lidt af, hvem vi kan finde som lejer, og hvor meget de kan
udnytte lokalerne, dvs. ogsa fa gleede af den forholdsvis store kalder. Vi er dbne for
mange typer af lejere, men har dog understreget, at vi ikke gnsker en lejer med mange
sene aften- og natteaktiviteter, ligesom vi ikke ensker noget med hej musik eller
andre hgjlydte aktiviteter. Naboerne skal jo ogsé kunne veere der uden at fole sig

chikaneret. Nar det er sagt, vil det nok neppe vaere muligt at finde en lejer, som ikke
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larmer eller chikanerer bare en lille smule, men sddan har det ogsa varet med
Brugsen. Oplagte muligheder som lejer kunne vare en ny butik af en slags, et lege-
/sundhedscenter, en restaurant eller café eller et fitnesscenter. Vi vil leegge vagt pa, at
det ogsé er en stabil lejer, sd vi ikke far problemer med huslejen eller skal ud og finde

en ny lejer igen kort tid efter.

Et andet veesentligt projekt de seneste par maneder har veret renoveringen af vores
beboerlokale 1 kelderen pa hjernet mellem Tuborgvej og Charlotte Muncks Vej lige
overfor Netto. Arbejdet skrider stet fremad, og lige nu er veeggene blevet rettet op,
rorene er blevet lagt om, elinstallationerne er blevet fornyet og udvidet, og sa er der
kommet nye vinduer i. Loftet skal fortsat laves, veeggene skal males, der skal gulv p4,
derene skal skiftes, udsugningen skal monteres, og sé skal al inventar ogsé szttes i.
Med andre ord gér der stadig noget tid, for lokalet er klar til brug, men vi forventer, at
det er klar til brug umiddelbart efter sommerferien, og vi ger vores bedste for, at det
bliver et godt og funktionelt lokale, som kan danne ramme om mange forskellige

fremtidige aktiviteter.

Af andre projekter 1 rets lob kan n@vnes endnu en udskiftning af foreningens 13se,
hvilket var en garantisag som folge af al for hurtig nedslidning af vores ikke ret
gamle lasecylindre og negler. Det har derfor heldigvis ikke kostet os noget.
Derudover har vi dbnet et lokale til farligt affald i gavlen ved Charlotte Muncks Ve;
25, og der er generelt kommet flere affaldsbeholdere op pa matriklen. Vi blev ogsé
ramt af, at vores hovedelkabel blev beskadiget under kloakprojektet, som forte til, at
ﬂ\ere lejligheder ikke havde strem i over et degn. Det skal ikke veere nogen
hemmelighed, at vi bestemt ikke var imponerede over entrepreneren. Endelig har vi
brugt en del tid pd lebende at fé solgt foreningens tidligere lejelejligheder i takt med,
at lejere er flyttet ud, ligesom vi har skullet sté for salget af ekskluderede

andelshaveres lejligheder. P4 nuvaerende tidspunkt er der to lejligheder til salg, begge
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tovaerelseslejligheder, sé hvis nogen kender nogen, der kunne have interesse i disse,

herer vi gerne om det. Sa kan vi salge dem i morgen, hvis det skal vere.

Som bestyrelse arbejder vi naturligvis ogsé lebende med at optimere foreningens drift
og gore tingene bedre og billigere hvor muligt. Vi har i lighed med foregéende &r haft
et overskud pa driften sidste &r, men et samlet underskud pga. byggeprojektet. Det
var forventet og ogsa vedtaget i budgettet fra sidste ar. Grundet et fald i renten
besluttede vi os dog for at omleegge vores realkreditlén sidste ar, saledes at vi nu har
et fastforrentet realkreditlan (kontantldn) med en palydende rente pa 1 % og med
afdrag. Lebetiden kunne der ikke @ndres pa uden en generalforsamling, s& den
forblev uendret og er nu ca. 28 dr. Vi valgte dog at reducere vores restgald med det
likviditetsoverskud, vi havde. Séledes fik vi samlet reduceret foreningens arlige

ydelse med godt 350.000 kr., hvilket godt kan meerkes i driften.

En anden vesentlig bemaerkning ift. det skonomiske omrade er, at vores
valuarvurdering er steget fra 181 millioner kroner sidste &r til i &r 208.650.000 kr.,
hvilket serligt skal ses i lyset af de mange forbedringer, der er blevet lavet pa
ejendommen det seneste dr, samt vores konkrete kebstilbud sidste ar pa 210-212
millioner kroner, som valuaren har kunnet skele til ved fasts®ttelsen af den interne
rente. Dertil kommer rentefaldet, som har meget stor betydning for vardiansattelsen.
Det har fort til, at vi 1 dag kan foresld en stigning i andelskronen pé ca. 25 %. Mere

herom kommer, néar vi skal behandle dette forslag.

Det skal ikke veaere nogen hemmelighed, at foreningen bestemt ikke driver sig selv.
Der bliver lagt mange timer i vedligeholdelsen af ejendommen béde af bestyrelsen,
men 1 serdeleshed ogsé af vores dygtige og meget dedikerede viceverter med Allan i
spidsen. Der skal lyde en stor tak herfra til Allan, Ove og Michael for deres altid
gode, grundige arbejde!
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Afslutningsvist vil jeg ogsa takke mine bestyrelseskollegaer, Christian, Kresten,
Martin og Danka, mange gange for jeres store arbejde og ogsa store dedikation! Det
er en forngjelse at arbejde sammen med jer, og jeg synes selv, at vi opnér en masse
sammen, og at ejendommen og foreningen er i konstant og positiv udvikling. Jeg ser

frem til forhabentlig mange flere timers spendende og flittigt bestyrelsesarbejde!

Med disse ord vil jeg takke for opmaerksomheden og give ordet tilbage til dirigenten

og til eventuelle spergsmal eller kommentarer.
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