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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt fillcegget til &rsrapporten for regnskabsdret 1.

januar 2023 - 31. december 2023 for A/B Joettestuen.

Det er vores opfattelse, at tilloegget til &rsregnskabet giver et retvisende billede.
Tilloegget til &rsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svenstrup J, den / 2024

Bestyrelsen:

Tenna Pedersen, formand Tina Skovsgaard Pedersen

Karen Fenger Claus Bo Thielke
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestGet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at tilcegget til drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Aalborg, den / 2024

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration

Helle Hgj Milson
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Noter til balancen for 2023

Note 18. Beregning af andelsvcerdi
Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens

Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens

§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Kr.
Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 5.721.176
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Regnskabsmaeessig veerdi ejendom 15.142.600
- reguleret (indekseret) offentlig vurdering 32.526.477 17.383.877
Overfart fil reserve -4.000.000
Prioritetsgceld, regnskabsmaessig voerdi 10.120.000
Prioritetsgceld, kursvoerdi -10.409.193 -289.193
Reguleret egenkapital 18.815.860
Reguleret egenkapital 18.815.860
Veerdi pr. indskudt andelskrone 3.174.600 5,9270

Ejendommen er indregnet til reguleret (indekseret) offentlig veerdi kr. 32.526.477, der i
henhold fil § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter
udviklingen i Danmarks Staftistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2023

svarende til kr. 27.000.000/98,2*118,3 = kr. 32.526.477.

Fordelingen af andelsvcerdien pé typer af andele:

(indekseret)

Antal Opr. Offentlig
andele indskud vurdering
22 144.300 855.266
22 3.174.600 18.815.860
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Bilag til note 18

Oprindeligt Ny andelsvcerdi

Adresse indskud ved andelskrone
Joettestuen 48 144.300 855.266
Jeettestuen 50 144.300 855.266
Joettestuen 52 144.300 855.266
Joettestuen 54 144.300 855.266
Joettestuen 55 144.300 855.266
Joettestuen 56 144.300 855.266
Joettestuen 57 144.300 855.266
Joettestuen 58 144.300 855.266
Joettestuen 59 144.300 855.266
Jeettestuen 60 144.300 855.266
Joettestuen 61 144.300 855.266
Joettestuen 62 144.300 855.266
Joettestuen 63 144.300 855.266
Joettestuen 64 144.300 855.266
Joettestuen 65 144.300 855.266
Joettestuen 66 144.300 855.266
Joettestuen 67 144.300 855.266
Joettestuen 68 144.300 855.266
Joettestuen 69 144.300 855.266
Jeettestuen 70 144.300 855.266
Joettestuen 71 144.300 855.266
Joettestuen 73 144.300 855.266

3.174.600H 18.815.860|
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Note 17. Nagletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens akonomi og er primcert udregnet p& baggrund af
arealer. | A/B Joettestuen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret goelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkreevede nagleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke n@gleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)

B1 [Andelsboliger 22 2.222
Bé |l alt 22 2.222

Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet

areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelse af andelsvcerdien? X

Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X

opgearelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives
C3 .

fordelingsngglen her:

Ar

D1 [Foreningens stiftelsesdr 1987
D2 [Ejendommens opfarelsesdr 1987

Scet kryds Ja Nej

Hoetrer den enkelre andelshaver tor mere, end der er betaltr for
ET [andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

- Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvcerdien X
Scet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
Anvendt vcerdi pr. Ejendomsvcerdi
Forklaring p& udregning 31.12.23 (F2) divideret med
kvm ultimo dret
ialt (Bé)
kr. kr. pr. kvm.
rp |HEendommens veerdived det 3.506.477 14.638
anvendte vurderingsprincip.
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Anvendt vcerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.23 divideret med kvm.
ultimo éret i alt
(Bé)
kr. kr. pr. kvm.
3 Generalforsamlingsbestemte 4101 401 | 846
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
(e]
F4 Rgserveri procep‘r af 13
ejendomsvecerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget oftentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplasning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, 1. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der 1inglyst en tilbagekgbsklausul (hiemraldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtaegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele p& kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 66.660 x12/ 2.222 360
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 2.222 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 2.222 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Are’rs resul:ro’r pr. andels-kvm. de 40 59 339
sidste tre ar
kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi p& balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 8.468 med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
(geeldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsaktiver 4194 omscetningsaktiver jf. balancen) divideore‘r
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 [Teknisk andelsvaerdi 12.662 K1 +K2
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopgearelsen divideret med det
samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)

2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 76 174 4
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 76 174 4
(Regnskabsmaessig veerdi af eiendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelseri alt (jf.
Forklaring pd udregning balancen) divideret med den
regnskabsmcessige veerdi af eiendommen
(if. balancen) ganget med 100
%
Friveerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med
P . - . 33
ejendommens regnskabsmaoessige vcerdi)
Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R lsidste 3 &r 42 43 19
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID f69b65jhPSH251818796.
The document is part of the order with Reference ID 0aee53sRUWZ251818796.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQwNmU5MzgtYTdjMC00NzUxLWE2MzUtNGU3MjYxYjUzMjQ5fDAwMDAwMDA1fGRmZTk5NzU1LWE3OTItNGIxNS1hOGYwLTQ5MTRiM2Q2ZDAwZnwyNTE4MTg3OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-30T09:49:14.0541523Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251818796",

  "agreementId_f69b65jhPSH251818796": "f69b65jhPSH251818796 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Jættestuen (20-038) som: Bestyrelsesformand)"

}


{
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  "rat": "1717225390",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQwNmU5MzgtYTdjMC00NzUxLWE2MzUtNGU3MjYxYjUzMjQ5fDAwMDAwMDAyfDdlMWE2YTRjLTA5OGQtNDk1My1hMjE1LTBkYmZmOTRmNTI2NXwyNTE4MTg3OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-01T07:03:53.5305135Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251818796",

  "agreementId_f69b65jhPSH251818796": "f69b65jhPSH251818796 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
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