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Navn, hjemsted og formal

§1

(1.1)  Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hellebakgard. Foreningens hjemsted er
1 Kgbenhavns kommune.

§2

(2.1)  Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen martr. nr. 4970
Udenbys Kledebo Kvarter, beliggende Nivagade 1-3, Gilbjerggade 2-4, Hellebaekgade 9-25
og Humlebakgade 16-32, 2200 Kgbenhavn N.

Medlemmer
$§3

(3.1)  Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som
medlem overtager brugsretten til lokaler 1 foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun
vedrgre de lokaler, brugsretten omfatter.

(3.2)  Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke
fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 méaneder fra auktionsdagen s&lge andelen til en person,
som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrti § 15.

(3.3)  Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pa
sammenlaegning, kan rade over 2 lejligheder i en periode pa maksimalt 1 ar. Efter periodens
udlgb skal ansggning om endelig godkendelse af sammenl@gningen vare indgivet til
kommunen. Den sammenlagte lejlighed betragtes som én andelsbolig, hvortil svarer én
andel og én stemme.

(3.4)  Lejere, der havde brugsret til lokaler 1 ejendommen ved foreningens stiftelse, og som
ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter
generalforsamlingens beslutning.

(3.5)  Generalforsamlingen afggr, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til
andet end beboelse samt ejendomsfunktion@rer kan blive optaget som medlem.

(3.6)  Hvert medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at
benytte lejligheden, jfr. dog § 12.
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Indskud, haftelse og andel

§4

“4.1) For beboere, der ved stiftelsen indtreder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb
svarende til kr. 200 pr. m2, hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestaende pa
indvendig vedligeholdelseskonto. Eventuel difference betales efter retningslinier fastsat af
bestyrelsen.

(4.2)  Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et
tillegsbelgb, saledes at indskud plus tillegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel og lejlighed.

§5

(5.1)  Medlemmerne hafter kun med deres indskud for foreningens forpligtelser, jfr. dog
stk. 2.

(5.2)  For de lan i pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter medlemmerne
uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3)  Et fratredende medlem eller hans bo hafter efter stk. 2, indtil en ny godkendt
andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeverdi.

§7

(7.1)  Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne 1 §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(7.2)  Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
Andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse
af erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
Andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler
for eventuel vurdering af forbedringer m.v.
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Boligaftale
§8

(8.1)  En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der
ikke medfgrer besgg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, safremt det ikke
er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

Boligafgift
$§9

(9.1)  Basisboligafgiftens stgrrelse fasts@ttes af generalforsamlingen, der ligeledes kan
foretage regulering af basisboligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes
forhold mellem basisboligafgifternes stgrrelse kommer til at svare til lejlighedernes
indbyrdes verdi.

(9.2)  Udover basisboligafgiften betaler andelshavere med altan, nedgang til have eller
fransk altan et tilleg til boligafgiften fastsat af generalforsamlingen i 30 ar, geldende fra 1.
juli 2015.

(9.3)  En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

(9.4)  Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af
boligafgift m.v. kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge

lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse m.v.

§10

(10.1) Al vedligeholdelse inde i lejligheden pdhviler andelshaveren, dog bortset fra
vedligeholdelse af felles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sa som f.eks.
stikkontakter, kgkkenborde, gulve, dgre og skabe, dog med undtagelse af vinduer samt hoved-
og kgkkendgre. Andelshavernes vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes
slid og ®lde.

(10.2) Vedtages det pa en generalforsamling at iverksatte forbedringer i ejendommen,
kan et medlem ikke modsatte sig forbedringens gennemfgrelse.

(10.3) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfgrt i andelsboligen.
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(10.4) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en n@rmere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Forandringer

§11

(11.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres handverksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iverks®ttes. Renovering af
badevarelser/etablering af nye baderum skal ske efter de af bestyrelsen fastsatte retningslinjer
uanset om disse matte stille stgrre krav end byggelovgivningen og andre offentlige
foreskrifter.

(11.2)  @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til @ldre eller handicappedes sarlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(11.3)  Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen ggre indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
iverksattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller
det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget. Nar bestyrelsen har godkendt igangsatningen,
ma arbejdet pabegyndes, selvom dette sker inden 5 uger efter anmeldelsen.

(11.4)  Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af professionelle handvarkere.
Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

(11.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilflde, hvor der kreves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

Fremleje m.v.

§ 12

(12.1)  En andelshaver kan helt eller delvist fremleje eller udlane sin lejlighed i samme
omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller
udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.
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(12.2) Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemalet.

(12.3)  En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst et ar, er berettiget til at
korttidsudleje sin andelsbolig til ferie og fritidsmessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode
skal minimum vere af tre dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre fire uger pr.
kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige nermeste beboere i ejendommen skal senest ved
opstart af korttidsudlejningen underrettes herom. Dette af hensyn til andre beboeres tryghed.

Underretningen omfatter e-mail til bestyrelsen og vicevart samt opslag i opgang med
information om fremlejens periode, udlejers navn og kontaktoplysninger samt det totale

antal beboere i fremlejningsperioden.

Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og @gvrige regler overholdes af
fremlejetager, jf. stk. 4.

(12.4) Bestyrelsen kan kraeve dokumentation for, at den samlede udlejningsperiode ikke
oversigter det i stk. 3 nevnte. Hvis andelshaver ikke overholder betingelserne i stk. 3, kan
bestyrelsen nagte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa to ar.
Husorden
§13

(13.1) Generalforsamlingen kan fasts@tte regler for husorden, herunder husdyrhold.

Overdragelse af andelen

§ 14

(14.1)  Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage
sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Nagtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

(14.2) Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives 1 folgende rekkefglge, idet
opmarksomheden henledes pa bestemmelserne i § 20 og § 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han/hun er beslegtet 1 lige op- eller nedstigende linie, til sgskende, ved
bytning, eller til en person, der i mindst 1 ar fgr overdragelsen har haft felles
husstand med andelshaveren.

b) Andre andelshavere, der efter reglerne for sammenl@gning af lejligheder kan
overtage andel og lejlighed med henblik pa sammenlegning. Sammenlaegning af
naboandele er tilladt pa samme etage samt over- eller underetagen. De bergrte
nabolejligheder tilbydes sammenlagning efter anciennitet i nuvarende lejlighed.
Sammenlagning kan kun ske pa betingelse af bestyrelsens og myndighedernes
godkendelse.
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c) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at
den der fgrst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres, saledes at den tilbydes fgrst de
indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse reglerne i denne paragrafs stk. 2
litra ¢ og d, og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter
ud af andelsboligforeningen, jf. dennes paragrafs stk. 2 litra e.

d) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver
er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernest fortrinsret efter
tidspunktet for indtegningen.

e) Dernest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren. Safremt en
overdrager der salger efter denne bestemmelse, gnsker at selge andelen til en
lavere pris end den maksimalpris som de fortrinsberettigede efter litra b-d har faet
tilbudt lejligheden til, skal andelen ikke pa ny tilbydes til ventelisterne.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begering af den fraflyttede andelshaver pligt til
at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen. Ventelisten skal pa begaring

forevises foreningens medlemmer.

Overdragelsessummen

§ 15

(15.1.) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a) Verdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste
arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
vardien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens
gxld. Generalforsamlingens prisfasts&ttelse er bindende, selv om der lovligt kunne
have veret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

b) Veardien af forbedringer i lejligheden ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Veardien af inventar, der er sa&rskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
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d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(15.2) Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1, litra b-d fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningens Fallesrepresentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende styk-
ke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes
af andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra d under hensyntagen til
maskinernes alder og forventede normale levetid.

(15.3) Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages lgsgre eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhververen skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

§15a

(15a.1) Itilfelde af at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedtagterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til lantager om berigtigelsen af restancen inden en frist pa mindst 5 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vare forpligtet til at lade ldnet blive
staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere lantager af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne i § 23.

(15a.2) Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salget af lejligheden er indbetalt, dog under alle omstendighed 6
maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet foreningen. Garantien kan kun
gores gaeldende for det belgb, som restgalden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning
om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregaende manedsydelser og med tilleg af rente af
de nzvnte belgb.

§ 16

(16.1) Prisen for forbedringer, inventar og Igsgre fastsa@ttes pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt
tilleeg/fradrag for serlig god/darlig vedligeholdelse fastsattes af den af andelsboligforeningen
sedvanligt benyttede vurderingsmand. Halvdelen af vurderingshonoraret betales af kgber og
halvdelen af vurderingshonoraret betales af salger.

(16.2)  Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere serlig
sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningens Fellesreprasentation.
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Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuel paleegges én part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne
der har faet medhold ved voldgiften.

§17

(17.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelse skal
godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Overdragelsesaftalen skal indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og lgsgre og eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

(17.2) Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nggleoplysninger, der er kravet i den til enhver tid geldende Bekendtggrelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter, herunder andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsrapport og budget,
referat fra andelsboligforeningens senest atholdte ordinare generalforsamling og referater
fra eventuelt senere afholdte ekstraordinare generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan
(safremt en sadan er udarbejdet), senest udarbejdede energimarkning,
nggleoplysningsskema om andelsboligforeningen, nggleoplysningsskema om den aktuelle
andelsbolig, erklering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige @ndringer 1
nggleoplysningerne siden seneste godkendte regnskab eller seneste nggleoplysningsskema
fra andelsboligforeningen. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfasts@ttelse og straf.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgeengelige pa foreningens
hjemmeside.

(17.3) Noggleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erkl@ringen om eventuelle
vasentlige ®@ndring 1 nggleoplysningerne skal foreningen indberette til ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter samt udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at
overdrager har anmodet foreningen herom. Nggleoplysningsskemaet om andelsbolig til salg
skal foreningen udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at foreningen har
modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset
lgsgre m.v.

(17.4) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreve gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsessagen, herunder blandt andet for udgiften
til forespgrgsel i Andelsboligbogen, udgift til besvarelse af forespgrgsel fra
ejendomsmegler, udgift vedrgrende nggleoplysningsskema om den aktuelle andelsbolig
m.m. Endvidere kan foreningen krave at overdrager refunderer og betaler et vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.
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Foreningen opkrever halvt vurderingshonorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar
hos erhverver. Foreningen opkraver hos overdrager udgift til el-syn og vvs-syn.

(17.5) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen vare indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kgbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede
belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

(17.6) Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og
ngdvendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af
garantien — provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlagshavere,
og dernast til fraflyttende andelshaver.

(17.7.) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmassigt
belgb til dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(17.8) Senest 2 uger efter overtagelsesdagen skal kgber selv have gennemgaet den for
mangler ved vedligeholdelsesstanden, forbedringer, inventar og 1gsgre, der er overtaget.
Kgber kan kun ggre krav geldende for mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten,
der ikke allerede er givet nedslag for, og/eller der ikke er udbedret af salger. Fristen for
kebers mangelindsigelser udlgber 14 dage fra overtagelsesdagen bortset fra skjulte
mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt fremsendes til s@lger og bestyrelsen. Forlanger
kgber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til selger, hvorefter belgbet fgrst kommer til udbetaling, nar det ved
dom eller forlig mellem kgber og s&lger er fastslaet, hvem det tilkommer. Det tilbageholdte
belgb frigives til selger, nar der er forlgbet 6 maneder fra overtagelsesdagen, hvis kgber
ikke kan dokumentere, at der er indgaet forlig og/eller er taget retslige skridt til
gennemfgrelse af krav mod salger. Kgber bliver i god tid inden udlgb af frigivelses fristen
pa 6 maneder informeret digitalt om frigivelsen. Det tilbageholdte forrentes ikke af
andelsboligforeningen over for parterne.

§ 18
(18.1) Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vere fraflyttet sin lejlighed,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,

bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14 og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 17.
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§19

(19.1) En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvist til et husstandsmedlem, der 1 mindst 1 ar har haft falles husstand med
andelshaveren. Den pagazldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nagtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald
§ 20

(20.1) Dgr andelshaveren, har ®gtefellen ret til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

(20.2) Safremt @gtefellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret
til efter reglerne 1 § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

(20.3) Hyvis der ikke efterlades @®gtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret fgrst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i mindst 1
ar havde haft feelles husstand med andelshaveren. Herefter gives fortrinsret til personer, der
var beslegtede med den afdgde andelshaver i lige op- og nedstigende linie og til sgskende. §
14 stk. 1 og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

(20.4) Lejligheden skal overdrages efter disse regler eller fraflytters senest den 1. 1 en
maned, der indtreeder nest efter 3 manedsdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver

indtradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§21

(21.1) Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at forts@tte medlemskab
og beboelse af lejligheden.

(21.2)  Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden,
skal egtefellen indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og lejligheden efter reglerne i § 14.

(21.3) Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 1 ar har haft felles husstand med andelshaveren.
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Opsigelse

§22

(22.1) Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til
lejligheden, men kan alene udtrede efter reglerne 1 §§ 14-19 om overfgrsel af andelen.

Eksklusion
§23

(23.1) Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til ophgr i
fglgende tilfelde:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet med oplysning om, at manglende betaling kan medfgre eksklusion.

2) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, herunder ydelser
pa lan til renovering/etablering af badevarelse, der skal erlegges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen med tilleeg af pakravsgebyr
senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet
med oplysning om, at manglende betaling kan medfgre eksklusion.

3) Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt eller optraeder til alvorlig
skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.

4) Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.

(23.2) Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling

§24

(24.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare
generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende
dagsorden:

1) Bestyrelsens beretning.

2) Foreleggelse af arsrapport, forslag til veerdiansattelse, samt godkendelse af
arsrapporten.

3) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

4) Forslag.

5) Valg af bestyrelsen.

6) Valg af administrator og revisor.
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7) Eventuelt.
(24.2) Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller %4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger

det med angivelse af dagsorden.

Virtuelle Generalforsamlinger

§24.a

(24a.1) Bestyrelsen skal afsgge muligheden for atholdelse af fysisk generalforsamling, inden
bestyrelsen kan beslutte, at der udelukkende aftholdes en virtuel generalforsamling.

(24a.2) Bestyrelsen fasts®tter de nermere krav til de digitale systemer og medier, der skal
anvendes i forbindelse med den virtuelle generalforsamling efter stk. 1. Bestyrelsen skal ved
en virtuel generalforsamling sikre, at generalforsamlingen afvikles pa betryggende vis,
herunder at vedtegternes gvrige bestemmelser om generalforsamlingens afvikling iagttages.
Det anvendte digitale system skal vare indrettet pa en sadan made, at der sikres betryggende
deltagelse og afvikling under hensyntagen til medlemmernes ret til at ytre sig og stemme pa
generalforsamlingen.

(24a.3) Bestyrelsen skal ggre foreningens medlemmer bekendt med, at der atholdes en
virtuel generalforsamling i forbindelse med indkaldelse til generalforsamlingen.

(24a.4) Bestyrelsen skal oplyse andelshaverne om, hvordan de digitale systemer skal
anvendes 1 forbindelse med generalforsamlingen. Andelshaverne skal ligeledes oplyses om,
hvordan de tilmelder sig den virtuelle generalforsamling, og hvordan de finder oplysninger
om fremgangsmaden ved generalforsamlingen.

(24.a.5) Den virtuelle generalforsamling skal pa pélidelig made kunne fastsla, hvem der
deltager i generalforsamlingen, saledes at der undgas uvedkommendes deltagelse. Systemet
skal ligeledes sikre muligheden for hemmelig afstemning.

§ 25

(25.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes med 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

(25.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i hande
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

(25.3) Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige

husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt personer indbudt af bestyrelsen, har
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
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(25.4) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive én stemme 1
henhold til fuldmagt.

§ 25a

(25a.1) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende
alle dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkravninger (bortset fra pakrav) mv.
digitalt via foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende digital platform.

(25a.2) Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation til bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvar for at underrette bestyrelsen
om eventuelle @ndringer.

(25a.3) Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller
tilsvarende digitale platform, anses for vaerende fremkommet til andelshaveren, ligesom
dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside eller anden digital platform anses for
varende fremkommet.

I sidstnavnte tilfelde skal der dog forinden sendes en digital meddelelse til andelshaveren
med henvisning til de pagaldende dokumenter pa foreningens hjemmeside eller anden
digital platform.

(25a.4) Indkaldelse til generalforsamlinger og anden information af vasentlig betydning
skal bestyrelsen bekendtggre ved opslag, saledes at andelshaveren uden e-mail eller
lignende digital mulighed kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller
ejendomsadministrator.

(25a.5) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er uanset stk. 1-4 berettiget til
at give meddelelser mv. med almindelig post

§ 26

(26.1)  Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om vedtaegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid
mindst 1/5 af foreningens medlemmer vare til stede.

(26.2) Forslag om vedtegts@ndringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering krever forhgjelse af boligafgiften med mere ned 25
%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og
med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til
en ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvor mange der er mgdt.
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(26.3) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3% af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3% af samtlige
medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst % af de fremmgdte
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 3% flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

(26.4) Andring af vedtegternes § 5 krever samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne hafter solidarisk.

§27

(27.1) Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal
udleveres til andelshaverne senest 2 maneder efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelsen

§ 28

(28.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

(28.2) Beslutning om optagelse af realkreditlan kan traeffes af bestyrelsen i samrad med
administrator, safremt lanet er tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegaeld
(omprioritering), og medlemmerne ikke hafte personligt for lanet.

§29

(29.1) Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand valges af generalforsamlingen, men 1 ¢vrigt konstituerer bestyrelsen
sig selv med en nastformand og en sekreter. Generalforsamlingen velger desuden en eller to
suppleanter.

(29.2)  Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer der kan kun velges én person fra hver husstand.

(29.3) Bestyrelsesmedlemmer vealges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende
generalforsamling valges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen.
Bestyrelsessuppleanterne velger for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

(29.4) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtrader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinere generalforsamling. Séfremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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§ 30

(30.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han/hun eller
en person, som han/hun er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have s@rinteresser i sagens afggrelse.

(30.2) Der skrives referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Referatet indfgres i en
protokol, der underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet. Protokollen
skal pa begaring forevises foreningens medlemmer.

(30.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§31

(31.1) Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nestformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begarer det.

(31.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nastformanden, er til stede.

(31.3) Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed.

Star stemmerne lige, ggr formandens eller i dennes forfald nastformandens stemme udslaget.
§ 32

(32.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening ogsa
ved pants@tning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jfr. § 28, stk. 2.

Administration

§ 33

(33.1) Generalforsamlingen velger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsa®tte
administrator. Bestyrelsen treffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser.

Regnskab og revision

§ 34

(34.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

(34.2) Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal
anvendes ved fasts&ttelse af andelens vardi, samt hvilken vardi, andelene herefter skal have.

(34.3) Andelenes verdi fastsettes pa den ordinzre generalforsamling og er geldende fra
denne dato og til n@ste ordinere generalforsamling.
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§35

(35.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at
revidere arsregnskabet, revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afs®tte revisor.

(35.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordin&re generalforsamling.

Oplgsning
§ 36

(36.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af
generalforsamlingen.

(36.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andel i foreningens
formue.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 7. maj 1997 med senere
@ndringer af 18. marts 1998, 24. februar 1999, 28. januar 2002, 29. marts 2004, 25. maj 2005,

19. marts 2009, 11. maj 2010, 31. marts 2011, 20. maj 2014, 8.april 2015, 19. april 2016, 10.
maj 2017, 21 marts 2018 og 28. februar 2022.

I bestyrelsen:
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