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§ 1 Navn, hjemsted og formal.

1.01. Foreningens navn er andelsboligforeningen Ole Mimer, 2200 Kgbenhavn N.

1.02. Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

2.01.

3.01.

3.02.

3.03.

3.04.

4.01.

4.02.

§ 2 Medlemmer
Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. 2887 Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, beliggende Ole Jgrgensens Gade 12-14 og Mimersgade 103,
2200 Kgbenhavn N.

§3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med
optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom.
Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Generalforsamlingen fastsaetter om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere kan optages
som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Hver medlem ma have brugsret til en bolig og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog § 12.

Et medlem, der har overtaget en lejlighed med henblik pa sammenlaegning, kan rade

over 2 lejligheder i en periode pa maksimalt 18 maneder. Inden periodens udlgb skal
feerdigmelding af byggearbejder vaere indsendt til kommunen. Den sammenlagte lejlighed
betragtes som vaerende én andelsbolig, hvortil der svarer én andel og én stemme.
Andelshaveren af den sammenlagte lejlighed rader kun over ét pulterrum, medmindre andet
er godkendt af bestyrelsen. Den sammenlagte lejlighed kan ikke senere opdeles pa ny.

En sammenlagt lejlighed kan ikke sidenhen sammenlaegges med en anden lejlighed.

8 4 Indskud
For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb,
svarende til kr. 500,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder
ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indstaende pa indvendig
vedligeholdelseskonto.

Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, séledes at indskud
og tillaegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.



5.01.

5.02

5.03

6.01.

7.01.

7.02.

7.03.

8.01.

9.01.

§ 5 Haeftelse
Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog
stk. 2

Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan, der er
sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom, hafter
medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegaeld, hvis kreditor udtrykkeligt har
taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er godkendt
og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzering i henhold til
andelsboliglovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§ 8 Boligaftale
Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig lejekontrakt med aendringer, der fglger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

§ 9 Boligafgift
Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse svarer til boligens areal eller standard.



9.02

10.01.

10.02.

10.03.

10.04.

11.01.

11.02.

11.03.

Som almindeligt depositum erlaegges ud over indskuddet et belgb svarende til 3 maneders
boligafgift. Andelshavere, der er indtradt ved foreningens stiftelse, betaler dog ikke noget
depositum.

§ 10 Vedligeholdelse
Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af feelles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

Generalforsamlingen fastsaetter neermere regler om udfgrelse af den ngdvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udfgres af foreningen for andelshaverens regning.

Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvaerkere til udfgrelse af
arbejde, der er besluttet af generalforsamlingen eller bestyrelse.

§ 11 Forandringer
En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-7.
Forandringer skal altid udfgres fagmaessigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i de
pa udfgrelsestidspunktet gaeldende regler i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksaettes.
Vurderer bestyrelsen; a.at en anmeldt forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt., eller

b.at forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, eller
c.at stk. 3 ff. nedenfor ikke kan overholdes eller at bestyrelsens opstillede betingelser ikke
kan opfyldes

kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse
om forandringen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller 2ndringer
pa faellesinstallationer eller bygningsdele, herunder hvis dette sveekker ejendommens
baerende konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse skriftligt har
godkendt dette. Bestyrelsen kan naegte at give en sadan godkendelse, hvis bestyrelsen



11.04.

11.05.

11.06.

11.07.

11.08.

11.09.

11.10.

skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres
interesser.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer,
herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for
foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvar,
der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udfgrelse, ogsa i forholdet til andre
andelshavere. Der skal altid anvendes autoriserede handvaerkere med ansvarsforsikring til
autorisationskraevende arbejde. Handveerkere kan kraeves udpeget eller godkendt af
bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen
teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og dennes radgivere
og handvaerkere for ansvar. Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet med
andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde foreningens skadeslgs for de
omkostninger, som foreningen matte fa som fglge af andelshaverens forandring, herunder
ogsa evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen. Der ma ikke udfgres selv- eller
medbyg, nar det angar indretning eller renovering af badevaerelser.

Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves godkendelse
fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver betaler et belgb til deekning af
de merudgifter for foreningen, som installationen medfgrer. Belgbet kan fastsaettes som en
Igbende betaling eller et belgb til betaling af én gang.

@nskes forandringer udfgrt af hensyn til sldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringens gennemfgrelse af retablering ved andelshaverens
fraflytning. Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse
heraf modregnes i overdragelsessummen.

Andelshaver skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en sadan tilladelse er
pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt alle tegninger og
andet bilagsmateriale til bestyrelsen. Tilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
igangseettes, og i gvrigt under forudsaetning af bestyrelsens godkendelse iht. stk. 2.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller
underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse med en
overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har veeret bekendt hermed. Dette
geelder ogsa for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af det her
neevnte.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfzerd
af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til
ejendommen og lejligheden. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed, ligesom andelshaveren tillige patager sig haeftelsen
for selvstaendigt virkende tredjemand samt haendelige skader.

Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har vaeret bolig, herunder
eksempelvis ved konvertering stue- og kaelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere



11.11.

11.12.

12.01.

12.1.1.

loftsrum til beboelse, pahviler det andelshaveren selv at foretage alle sadanne fugt-, brand-
og varmeisoleringsmaessige skridt, der matte vaere ngdvendige for at sikre den kommende
bolig mod indtraengende fugt, brand og varmetab. Ngdvendigggr dette udfgrelse af arbejde
og forbedringer pa faellesejendommen, afholder andelshaveren selv alle de dermed
forbundne udgifter. Andelsboligforeningen kan hverken i forbindelse med arbejdets
udfgrelse eller senere, herunder fra senere ejere af den pagaeldende andelsbolig, pafgres
udgifter i den forbindelse.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forssmmes en lejlighed
groft, eller er en andelshavers forsgmmelse til gene for de gvrige i eiendommen, kan
bestyrelsen kraeve forngden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse
foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt og kan ogsa ske ved
elektronisk kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa
foreningens vegne bringe andelshavers brugsret til lejligheden til ophgr ved eksklusion, samt
seette lejligheden i stand for andelshavers regning. | tilfelde af eksklusion kan
omkostningerne til udbedringen modregnes i overdragelsessummen.

Ovenstaende bestemmelser galder ogsa for foreningens evt. erhvervsandele.

§ 12 Generelle regler for udlejning af andelsboliger
En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane sin bolig efter de i §12 fastsatte
regler for fremleje.

Bestyrelsen skal forhdandsgodkende lejekontrakten og skal ligeledes have en underskrevet
kopi af den til enhver tid geeldende lejekontrakt. Derudover skal bestyrelsen have
opdaterede kontaktoplysninger (navn, adresse, telefonnummer og e-mail) pa andelshaveren
savel som lejeren i udlejningsperioden. Andelshaveren er ansvarlig for, at bestyrelsen er i
besiddelse af dette.

Andelshaveren er derudover fortsat direkte ansvarlig overfor andelsboligforeningen i
udlejningsperioden; dette indebzerer, at andelshaveren fortsat er ansvarlig for sin boligs
vedligehold, for overholdelse af foreningens vedtaegter og husorden, samt for deltagelse i
foreningens aktiviteter (generalforsamling, arbejdsdage o.lign.), eventuelt gennem
reprasentant, i udlejningsperioden.

Ifm. udlejningen ma boligen bebos af maksimalt 1 person per rum, undtaget lejeres bgrn.

Ved en andelshavers udlejning af sin bolig til en lejer, er det ikke tilladt for denne lejer at
fremleje boligen.

Safremt en andelshaver ikke overholder de i §12 fastsatte regler for udlejning, vil
vedkommende blive ekskluderet, og boligen vil blive solgt af A/B Ole Mimer. Provenuet fra
salget tilfalder andelshaveren med fradrag af foreningens omkostninger.

En andelshaver kan indledningsvis udleje sin bolig i en periode pa op til 2 ar. Bestyrelsen
forhandsgodkender udlejningen. Der stilles i denne periode ikke sarlige krav til
andelshaverens arsager til at udlejning.



12.1.2

12.02.

13.01.

13.02.

13.03.

14.01.

Safremt en andelshaver gnsker at udleje sin bolig ud over 2 ar, kan andelshaveren efter den
forste periodes udlgb sgge om tilladelse til udleje i en ny periode pa op til 2 ar hos
bestyrelsen. En andelshaver kan sgge om en sadan tilladelse hos bestyrelsen maksimalt 2
gange. Dermed er den samlede, maksimale ramme for udlejning 3 perioder, hver pa op til 2
ar, dvs. maksimalt 6 ar i alt. Det er en betingelse, for at udlejning udover 2 ar kan godkendes,
at boligen udlejes til en ny lejer i hver yderligere periode. Bestyrelsen kan give tilladelse til
udlejning i en ny periode, safremt bestyrelsen godkender andelshaverens grunde til
yderligere udlejning. Der vil i bestyrelsens vurdering og eventuelle godkendelse af
udlejningen laegges seerlig vaegt pa, at andelshaveren har til hensigt at flytte tilbage i sin bolig
efter periodens udlgb. Ved udlgbet af den samlede, af bestyrelsen forhandsgodkendte,
udlejningsperiode, skal andelshaveren flytte tilbage i sin bolig. Safremt dette ikke sker, skal
boligen afhandes.

Korttidsudleje tillades i foreningen i begraenset omfang. En andelshaver er berettiget til at
korttidsudleje sin bolig helt eller delvist til ferie og fritidsmaessige formal. Korttidsudleje
tillades i et omfang af maksimalt 4 uger pr kalenderar, sammenlagt. Der stilles ikke krav til
minimum-/maksimum-periode for hver enkelt udlejningsperiode. Bestyrelsen skal senest pa
dagen for opstart af en udlejningsperiode underrettes om korttidsudlejen. Dette sker ved
fremsendelse af dokumentation i form af fx kvittering eller kontrakt for korttidsudlejen til
bestyrelsen. Andelshaveren er derudover fortsat direkte ansvarlig overfor
andelsboligforeningen i udlejningsperioden, hvilket indebzerer, at andelshaveren er ansvarlig
for at foreningens vedtaegter og husorden overholdes af korttidslejeren.

Alle andelshavere er forhandgodkendt til at korttidsudleje deres bolig. Bestyrelsen kan dog
midlertidigt inddrage denne godkendelse, og naegte en andelshaver at korttidsudleje sin
bolig i en periode pa op til 6 maneder, safremt andelshaveren ikke overholder de her
beskrevne regler for korttidsudleje. Perioden fastszettes af bestyrelsen pa baggrund af
dennes vurdering af overtraedelsens/overtraedelsernes karakter og alvor.

Enhver skade pa foreningens arealer og ejendom, der sker som fglge af en andelshavers
korttidsudleje, vil blive udbedret af foreningen pa denne andelshavers regning.

§ 13 Husorden
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsztte regler for
husorden, husdyrhold m.v, jf. dog stk. 3. Generalforsamlingen kan traeffe beslutning om, at
brud pa husordenen vil kunne sanktioneres med en bod pa op til 500,00 kr.

Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

§ 14 Overdragelse
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i fglgende raekkefglge:



a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med hvem
andelshaveren er beslaegtet i lige op- og eller nedstigende linie, spskende, eller til personer,
der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning til anden
helarsbolig.

c¢) Til andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og i overensstemmelse med
foreningens bestemmelser om sammenlaegning af lejligheder jf §14 stk. 1 litra c, vil overtage
andelen med henblik pa lejlighedssammenlaegning. @nsker flere eksisterende andelshavere
at overtage andelen med henblik pa lejlighedssammenlaegning til maksimalprisen, tilfalder
retten til at kgbe lejligheden den andelshaver, der har stgrst anciennitet i foreningen. @nsker
ingen eksisterende andelshavere at overtage andelen med henblik pa
lejlighedssammenlaegning, foregar overdragelse efter bestemmelserne i §14.
Lejlighedssammenlagning i foreningen skal forega i overensstemmelse med fglgende
bestemmelser, som eventuelt interesserede eksisterende andelshavere er forpligtet til at
gare sig bekendt med, inden der bydes pa en andel:

Kgber skal acceptere tilbuddet om kgb af lejlighed inden for 7 dage.
Samtlige udgifter i forbindelse med lejlighedssammenlaegningen skal udredes af
overtagende andelshaver(e).

Ansggningsprocessen om samtykke til at nedlaegge en bolig ved lejlighedssammenlaegning af
kgberen til kommunen skal veere pabegyndt senest 14 dage efter underskrivelse af
overdragelsesaftalen. Sdfremt kommunen afviser en lejlighedssammenlaegning eller planer
om lejlighedssammenlaegning, betaler overtagende andelshaver(e) boligafgift i den periode,
sagen har veeret til behandling hos myndighederne, indtil en ny andelshaver er fundet.

Ansggning om byggetilladelser skal indsendes af kgberen til kommunen inden 3 maneder
efter overtagelsen af lejligheden. Ansggeren er ansvarlig for udarbejdelse af tegninger, der
godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen skal, pa opfordring, udlevere eksisterende tegninger
til udarbejdelse af en lejlighedssammenlaegning.

Byggearbejder skal vaere pabegyndt senest 3 maneder efter opnaelse af byggetilladelse.
Byggearbejder skal vaere tilendebragt senest 12 maneder efter opnaelse af byggetilladelse,
og senest 18 maneder efter overtagelsen af lejligheden. Andelshaveren skal inden denne
periodes udlgb have indsendt faerdigmelding af byggearbejder til kommunen. Bestyrelsen
skal have tilsendt kopi af samtlige ansggninger og tilladelser.

Fgr sammenlaegningen pabegyndes kan bestyrelsen opkraeve sa stort et depositum, som
skgnnes ngdvendigt for det planlagte projekt. Belgbet ligger til sikkerhed for ethvert krav
som foreningen og/eller andre andelshavere matte have mod den andelshaver, der
sammenlaegger lejligheder. Belgbet betales ubeskaret tilbage, nar ombygningen er godkendt
af myndighederne og bestyrelsen, safremt der ikke er konstateret skader eller fremsat krav
mod andelshaveren.

Det er kun nabolejlligheder, der kan laegges sammen, horisontalt og vertikalt. Maksimalt kan
2 lejligheder sammenlagges til én sammenlagt lejlighed, og den endelige lejligheds samlede



14.02.
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antal m2 ma ikke overstige 150,5. Maksimalt kan 6 lejligheder sammenlaegges til 3
sammenlagte lejligheder i hver opgang.

Den sammenlagte lejligheds facade, herunder bade hoveddgr og bagtrappedgr, ma ikke
@ndres. Safremt en dgr mod bagtrappe eller hovedtrappe bleendes indefra, skal der, af
hensyn til brandvaesnet, saettes et skilt pa dgren, der klart informerer om dette. Hvis en dgr
mod bagtrappe eller hovedtrappe bleendes indefra, skal det ske ved blaending indefra med
etablering af gipsvaeg eller tilsvarende og maling efter normale handveerkerforskrifter samt i
overensstemmelse med byggemyndighedernes krav. Bestyrelsen skal godkende blandingen.
Zndringer pa stigestrenge, elkabler og gasledninger skal godkendes af bestyrelsen og
myndighederne. Sammenlagning mellem brandmure ma ikke foretages. Sammenlagning af
to lejligheder skal i gvrigt ske handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, samt regler fra Kgbenhavns Kommune og andre offentlige
forskrifter.

Den sammenlagte lejlighed bliver til 1 andels, hvilket vil fremga af overdragelsesaftalen

Alle ovenstaende frister i processen er bindende. Eventuelle afvigelser fra- og overskridelser
af disse frister, skal godkendes af bestyrelsen.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en intern venteliste hos
bestyrelsen. Den interne venteliste er rangordnet efter andelshaveres dokumenterede
anciennitet i foreningen. Overtages boligen af et andet medlem af foreningen, har den
fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
f) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftelig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem
der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeaering af den fraflyttede andelshaver pligt til
at anvise en ny andelshaver inden 6 uger efter modtagelsen af vurderingsrapporten jf. §
20.02. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens
godkendelse efter stk. 2.

Ved sammenlzagning af to andele, jf. § 14, ¢, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig nar denne fremstar som én bolig. Den sammenlagte bolig har dog
allerede fra overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammenlagningen skal veere
tilendebragt indenfor 6 maneder efter at andel nr. 2 blev overdraget. Sammenlaegningen skal
ske i overensstemmelse med bestemmelserne i § 11.

§15

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 14,
stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med



16.01.

17.01.

17.02.

17.03.

17.04.

17.05.

18.01.

18.02.

19.01.

bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske p3, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 23.

§16

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.
Den pageaeldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 14. stk. 2

§ 17 Dgdsfald
Dgr andelshaveren har aegtefellen der bebor lejligheden ret til at fortsette medlemskab og
brugsretten til boligen.

@nsker segtefallen ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Efterlades der ikke aegtefelle, skal overdragelsen ske efter fglgende reekkefglge:

a) Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft fzlles
husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftelig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie.
Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den maned, der
indtreeder naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden finder § 15 tilsvarende anvendelse.

§ 18 Samlivsophaevelse
Ved ophzevelse af samliv mellem agtefzeller er den af parterner, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette eller indtraede
i medlemskab og brugsretten til boligen.

Reglerne i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr samlivsophavelsen.

§ 19 Opsigelse
Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.
Andelshaveren haefter dog for de forpligtelser, der fglger af denne vedtaegt, jf. § 5 stk. 3,
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20.01.

20.02.

20.03.

21.01.

boligaftale og medlemsskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny
andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

§ 20 Kgbesum
Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

a) Vaerdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelens pris fastsaettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuelt
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er szerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slidtage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet efter syn og skgn foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af
bestyrelsen. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende
andelshaver og en repraesentant for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for alle
parter. Omkostningerne ved skgnnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den
indflyttende andelshaver.

Selger skal sgrge for, at der udfgres el- og vvs-syn af andelsboligen ifm. overdragelse. Hvis
lejligheden er tilsluttet gas, skal vvs-installatgren ogsa medtage kontrol af gas i sin rapport.
Synene skal udfgres af autoriseret elektriker og vvs-installatgr, som er udpeget af
bestyrelsen. Synene skal ske inden udarbejdelse af vurderingsrapport jf. stk. 2.

Fejl og mangler i el- og vvs--rapporterne (inkl. gas) skal lovligggres, og el- og vvs-attester
(inkl. gas) skal fremvises, nar andelsboligen vurderes af vurderingsmanden. Salger betaler
omkostningerne til el- og vvs-syn.

§ 21 Finansiering af kgbesum
Kgber kan forlange, at foreningen enten yder Ian eller garanterer for et 1an i et pengeinstitut
efter reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

§22
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22.01.

22.02.

22.03.

23.01.

23.02.

23.03.

23.04.

Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kgbet af andelen optaget et lan i et
pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen,
hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal lanegiver
underrette foreningen skrifteligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftelig
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angivet frist pa mindst 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at lade
Ianet blive stadende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantagen af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftelig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det
belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev
givet, med tillaeg af 6 foregaende manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte belgb.

§ 23 Fremgangsmade
Mellem szelger og kgber oprettes en skriftelig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kgber have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og Igsgre, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden aftalens indgaelse skrifteligt ggres
bekendt med andelsboligforeningenslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Omkostningerne forbundet med
aftalens udarbejdelse betales af kgber. Foreningen kan endvidere kraeve, at sxlgeren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler
et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af
et eventuelt garanteret Ian med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
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23.05.

23.06.

24.01.

24.02.

24.03.

varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til dekning af kpberens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Safremt kgberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage efter
overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt kgber forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til saelgeren, saledes at belgbet f@rst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kgberen.

§ 24 Eksklusion
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende
tilfeelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skrifteligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skrifteligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem optraeder til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller optraeder til
alvorlig skade eller ulempefor foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

g) Nar et medlem i gvrigt ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en maned fra meddelelsen indbringes
for en generalforsamling jf. § 25. stk. 2.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15
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25.01.

25.02.

26.01.

26.02.

26.03.

§ 25 Generalforsamling
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Valg af referent.

3) Bestyrelsens beretning.

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6) Indkomne forslag.

7) Godkendelse af budget og eventuel &endring i boligafgift.

8) Valg til bestyrelsen.

9) Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, % af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt enten pr. e-mail eller ved brev med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Offentligggrelse af
dokumenterne kan ske ved udsendelse pr. e-mail eller brev, omdeling eller i elektronisk
form. En andelshaver er selv ansvarlig for, at foreningen har modtaget korrekt
adresseoplysning, samt at den oplyste adresse er virksom.

Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.
Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen
er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agteflle eller dennes myndige husstandsmedlemmer og
administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.
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26.04.

26.05.

26.06.

26.07.

26.08.

26.09.

27.01

27.02

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefelle, et
myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En andelshaver kan
dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

Generalforsamlinger og afstemninger pa generalforsamlinger kan ske digitalt. Det kan ske
uden naermere arsag eller nar en afholdelse af en fysisk generalforsamling er umulig,
ekstraordinzert besvaerlig eller ekstraordinzert risikofyldt eller ekstraordinaert
omkostningstung grundet force majeure eller force majeure-lignende situationer, sasom
krig, lockouts/strejker, uroligheder eller pandemiske situationer, hvor beslutninger fra
offentlige myndigheder umuligggr fysiske forsamlinger eller besvaerligggr dem i en sadan
grad, at det befrygtes, at alene et fatal af ejerne vil eller kan mgde op til en fysisk
generalforsamling.

Hvor en generalforsamling afholdes digitalt, sker afholdelsesmetoden efter bestyrelsens og
administrators beslutning i forhold til det eller de digitale medier, der er bedst egnede samt
anses for sikre til formalet, pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelsestidspunkt.

Beslutninger, der skal traeffes pa en sadan generalforsamling, skal ske saledes, at alene
dirigenten eller stemmeoptelleren, der udpeges, er bekendt med og kan sikre, at der alene
stemmes i hht. fordelingstal eller lignende og i gvrigt hemmeligt, safremt et medlem gnsker
dette. Indkaldelsesform og afstemningsmetode skal sikre dette princip.

Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale
generalforsamling.

Et medlem har ret til at mgde pa sdvel delvis som fuldsteendig elektronisk generalforsamling
ved fuldmaegtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login — brugernavn og
adgangskode — til en fuldmaegtig eller ved at lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til
vedtaegtens almindelige bestemmelser herom. Uanset modstaende vedtaegtsbestemmelse
kan bestyrelsen repraesentere flere medlemmer i forbindelse med savel delvis som
fuldsteendig elektronisk generalforsamling.

§27

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt i stk.
2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere tilstede.

Vedtagelse af forslag om
a) nyt indskud,

b) regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordeling, jf. § 6.
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28.01.

29.01.

29.02.

30.01.

30.02.

30.03.

30.04.

c) iveerkszettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25%.

d) salg af foreningens ejendom, eller del heraf.
e) vedtaegtsaendringer.
f) foreningens oplgsning.

Kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan forslaget behandles pa den naastkommende generalforsamling (ordinaere som
ekstraordinaere). Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset
antal af tilstedevaerende stemmeberettigede medlemmer.

§28

Referat af generalforsamlingen underskrives af formanden og/eller naestformanden samt et
bestyrelsesmedlem i forening. Referat eller lignende information om de pa
generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtggres overfor andelshaverne senest en
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 29 Bestyrelsen
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan traeffe beslutning om pantsaetning til sikkerhed for et nyt |an, safremt lanet i
sin helhed anvendes til at nedbringe eksisterende geeld. En sadan beslutning skal dog
tiltreedes af foreningens revisor eller administrator.

§30

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vzelges en person fra
hver husstand.

Bestyrelsen vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad gangen.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraader suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelses-medlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem
sker kun for en resterende del af den fratradtes valgperiode.
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30.05.

31.01.

31.02.

31.03.

32.01.

32.02.

32.03.

32.04.

Safremt formanden fratraeder i valgperioden, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil fgrstkommende ordinzere generalforsamling. Ved denne generalforsamling
vaelges en ny formand for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 31 Bestyrelsesmgder
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

| gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte
der er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller administrator begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed. |
tilfeelde stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligforeningens realkreditlan,

safremt andelsboligforeningen kan opna en rente og/eller ydelsesbesparelse. Bemyndigelsen geelder alene

nedkonvertering og den omfatter ikke omlaegning til realkreditlan med variabel rente. Bemyndigelsen

omfatter endvidere omlaegning af kassekredit til realkreditbeldning. Formalet med omlaegningen ma alene

vaere at opna en rente og/eller ydelsesbesparelse og ma ikke indebaere fremkomst af kontant provenu.

33.01.

34.01.

§ 33 Tegningsregel
Foreningen tegnes af formanden og/eller naestformanden samt et bestyrelsesmedlem i
forening.

§ 34 Administration
Generalforsamlingen valger en administrator til at foresta ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser.
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35.01.

35.02.

35.03.

36.01.

36.02.

37.01.

37.02.

38.01.

38.02.

38.03.

38.04.

§ 35 Regnskab og revision
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Regnskabsaret er 01.01 til 31.12. Fgrste regnskabsar lgber fra 1.1.2006 til 31.12.2006.

| forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsaettelse af andelens veerdi for perioden
indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§36

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsaette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaveren senest 8 dage fgr den ordinzere generalforsamling.

§ 37 Oplgsning
Oplgsning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisationen af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

§ 38 Arbejdsdage
Alle andelshavere er forpligtede til at deltage i vedligeholdelsesarbejde pa foreningens
arbejdsweekender. Foreningen kan dog kun rade over maksimum 2 arlige
arbejdsweekender. Planlaegning og varsling af arbejdsweekender varetages af bestyrelsen.

En arbejdsweekend skal varsles minimum tre uger inden denne finder sted.

Hvis en person fra hver bolig ikke mgder op, skal der med bestyrelsen aftales tilsvarende
arbejde pa et andet tidspunkt end den varslede arbejdsdag. At en andelshaver far alternative
arbejdsopgaver skal aftales med bestyrelsen forud for arbejdsdagen. De alternative
arbejdsopgaver skal aftales med bestyrelsen senest en uge efter arbejdsdagen. Udfgres det
aftalte arbejde ikke senest 4 uger efter arbejdsdagen, opkraeves et belgb pa kr. 500,00.
Belpbet er betalingspligtigt, og manglende betaling kan medfgre eksklusion i henhold til §
24.01. b). Bestyrelsen kan give dispensation fra ovenstaende tidsfrister i seerlige tilfalde.

Fremlejere er ligeledes forpligtede til at deltage i de varslede arbejdssdage pa samme vilkar
som andelshavere.
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39.01.

39.02.

39.03.

39.04.

39.05.

§ 39 Midlertidige bestemmelser
En lejer, der havde brugsret til en bolig i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke
indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter bestyrelsens
beslutning. Bestyrelsens afggrelse kan af den bergrte lejer og enhver andelshaver indbringes
for fgrstkommende generalforsamling.

Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sgge den
overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse med § 3,
med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale ssedvanlig lejekontrakt
med andringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlings beslutninger.

Pa den stiftende generalforsamling vaelges halvdelen af bestyrelsens medlemmer for et ar.

Overdragelse uden fraflytning. En andelshaver er uden fraflytning berettiget til at overdrage
sin andel helt eller delvis til et familie- og/eller husstandsmedlem. Den pagaeldende skal
godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal vaere skrifteligt begrundet.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling d. 22. november 2005.

Zndring til § 26.01 blev vedtaget pa generalforsamlingen d. 27. februar 2018.

Zndring af vedtaegternes § 12.1 og § 14.01 stk. blev vedtaget pa generalforsamling d. 11. juni 2020

Tilfgjelse af vedtaegternes § 12.03 og § 3.01 samt &ndring af § 14 stk. 1 litra ¢ blev vedtaget pa
generalforsamling d. 14. juni 2021

Tilfgjelse af vedtaegternes § 20.03 og § 26.05, 26.06, 26.07, 26.08 samt 26.09 blev vedtaget pa
generalforsamling d. 23. november 2021

Zndring til vedtaegternes § 12.02 blev vedtaget pa generalforsamlingen d. 24 maj 2023

Zndring af vedtaegternes § 38.03 og § 11 blev vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling d. 2 juni 2025.
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List of Signatures

295-Renskrivelse af vedtaegter-2025 efter vedtagelse af ny paragraf - Kopi.pdf

Name Role Method Signed at

Mikkel Midjord Kold Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Ole Mimer (295) MitID 2025-06-06 12:06
Andrea Helene Martin Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ole Mimer (295) MitID 2025-06-10 15:10
Simon Jakob Eriksen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ole Mimer (295) MitID 2025-06-08 14:39
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             XML Signature
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     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"295-Renskrivelse af vedtægter-2025 efter vedtagelse af ny paragraf - Kopi.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"OB4DBHIGCcClnYFIDtEhdhQHP2dlJOT2EIVAwUcm/rY=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"oYhGBgjChCh5/jI9DKrqKp07Xb5Q1c62r1AuwR1Qr2g=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             dtp-egprobo-sign
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                 2025-06-06T12:06:10.982+02:00
                 started-signature-session
                 
                     104.28.45.7
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-06T12:06:16.151+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     295-Renskrivelse af vedtægter-2025 efter vedtagelse af ny paragraf - Kopi.pdf
                     OB4DBHIGCcClnYFIDtEhdhQHP2dlJOT2EIVAwUcm/rY=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-06T12:06:17.795+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-06-06T12:06:44.305+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 ZS9uWqLOcNr2+Wn0964Wt99byAejSBD7mkLyV99D8Tw=

 
 
 

 
 nz+VgkR/fyqP8Wt7czY8+pZUW4l1eteoHodVZshuyH4=


 
WcJdia6H8ueBBCadSzwuYyL4Gxy3WGtYwen8dIaQuy5GA6gymbPUS42lXLu6pQQP7fO9vCsASXJb

xGqnVk3KmRYybjrbz6IBa/05b+BMOOkAq/lhFJiMR+AzWfPKAxx/gMy0nhn31jPJcwEPF1NUoLlm

hGyDxSkucflqyIitrRegrzoTmt0/C49oG6cab5vkPWUXdYfTkkMU7wDeLOr8ooJVDL+UnwgULlnr

41rHVB2iY1fWgFBDh7LFaBpUUlx3luVTdrASksR2ekqCPd53ftjehSHIb6fCHDwSjqBPvA2thS0y

qX7w9ZxLKpFdLvmyyvUqVeeO4coq8UYynSJEAErBR1gxwxErdYF/7nTQ0scwTZEMBuLlDVPKvYQ5

uLGoBAtGETi5Y1B0v8btMQXfpQhrgowhQY7Bzi5Q7HlE7Bq0uWTtmsx9s8eLCPmqvASjJvxs+m4K

bXvX7pyGWM64+gC+9eTwc2yZMBk7p7ulXuyHdTRVw508Vh7oyjkQllJF

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-06-06T12:06:44.459+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Andrea Helene Martin
             b7a5520f-ae80-49e8-b7c3-65e74825bbbf
             DK
             Martin
             Andrea Helene
        
         
             application/pdf
             295-Renskrivelse af vedtægter-2025 efter vedtagelse af ny paragraf - Kopi.pdf
             OB4DBHIGCcClnYFIDtEhdhQHP2dlJOT2EIVAwUcm/rY=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-06-10T15:10:58.604+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             boligexperten-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Ole Mimer (295)  !_! 393c9e27-5d9d-4600-a8b3-9a83602ed873
        
    
     
         
             
                 2025-06-10T15:10:22.840+02:00
                 started-signature-session
                 
                     147.161.147.116
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-10T15:10:25.205+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     295-Renskrivelse af vedtægter-2025 efter vedtagelse af ny paragraf - Kopi.pdf
                     OB4DBHIGCcClnYFIDtEhdhQHP2dlJOT2EIVAwUcm/rY=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-10T15:10:27.963+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-06-10T15:10:58.604+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 FPtjVKhAlJmzPb6o414t4rMTNlJo26PcC3ZaYsx3EEY=

 
 
 

 
 RwP4yW6B3eLt5vXE1WUeNrDxU7Cf+Kyyn4U5athWTQY=


 
nofjk+BzfjyUgseXHNK5v1D7v0ZGM5UMjP5T+B7Zp2TbFsOUHnQNMZhom+zcjkeWMfuaooQs+++5

Imy+uhJtjQrHRhGovfSRfgNhi/hKKtWly6PG/n022tKWMrrklNMcR2T7Fu6TTeo0MIToI/2w87tX

8B4SSdPtfugbu021RTCOidy2sSVjcqGf4Rx8HhBsP1vA4+X9Y1GEzR+E+ades63PQPdWyk449xGy

kinWr2iFqkQPmF7q3fRUbDeGHoTaIspbzQoXw4T2zjUdEyAOVinY5AWQJxdVPPS7ZiYn4rv47umB

xzVb/kMwmnQe1x78o/D4qEYayK1bBCYDcHLz79MH87PG0Uisxa7R6DSKUFFnsncyvcBawRVdxkms

Q8j4CuzH6ccU/EcVG5ZmgHJf5+2KmrFp3T/Mhc3ZvZ5t83jF6N0i2hLb5e0HFKixrxmJEnm9ojJ8

46ofWjdLYEB/ieYtnwvOvvsIIaGtXIlMUAgqdiY64XlTUFZg731jo3vR

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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§ 1 Navn, hjemsted og formal.

1.01. Foreningens navn er andelsboligforeningen Ole Mimer, 2200 Kgbenhavn N.

1.02. Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

2.01.

3.01.

3.02.

3.03.

3.04.

4.01.

4.02.

§ 2 Medlemmer
Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. 2887 Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, beliggende Ole Jgrgensens Gade 12-14 og Mimersgade 103,
2200 Kgbenhavn N.

§3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med
optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom.
Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Generalforsamlingen fastsaetter om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere kan optages
som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Hver medlem ma have brugsret til en bolig og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog § 12.

Et medlem, der har overtaget en lejlighed med henblik pa sammenlaegning, kan rade

over 2 lejligheder i en periode pa maksimalt 18 maneder. Inden periodens udlgb skal
faerdigmelding af byggearbejder vaere indsendt til kommunen. Den sammenlagte lejlighed
betragtes som veerende én andelsbolig, hvortil der svarer én andel og én stemme.
Andelshaveren af den sammenlagte lejlighed rader kun over ét pulterrum, medmindre andet
er godkendt af bestyrelsen. Den sammenlagte lejlighed kan ikke senere opdeles pa ny.

En sammenlagt lejlighed kan ikke sidenhen sammenlaegges med en anden lejlighed.

§ 4 Indskud
For beboere, der ved stiftelsen indtraeeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb,
svarende til kr. 500,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder
ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indstaende pa indvendig
vedligeholdelseskonto.

Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillaegsbelgb, saledes at indskud
og tilleegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.





5.01.

5.02

5.03

6.01.

7.01.

7.02.

7.03.

8.01.

9.01.

§ 5 Heeftelse
Et medlem hzefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog
stk. 2

Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan, der er
sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom, haefter
medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegzaeld, hvis kreditor udtrykkeligt har
taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er godkendt
og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

86

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til
andelsboliglovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§ 8 Boligaftale
Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig lejekontrakt med sndringer, der fglger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

§ 9 Boligafgift
Boligafgiftens stgrrelse fastseettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse svarer til boligens areal eller standard.





9.02

10.01.

10.02.

10.03.

10.04.

11.01.

11.02.

11.03.

Som almindeligt depositum erlaegges ud over indskuddet et belgb svarende til 3 maneders
boligafgift. Andelshavere, der er indtradt ved foreningens stiftelse, betaler dog ikke noget
depositum.

§ 10 Vedligeholdelse
Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzelles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kpkkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den ngdvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udfgres af foreningen for andelshaverens regning.

Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handveerkere til udfgrelse af
arbejde, der er besluttet af generalforsamlingen eller bestyrelse.

§ 11 Forandringer
En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-7.
Forandringer skal altid udfgres fagmaeessigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i de
pa udfgrelsestidspunktet geeldende regler i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksaettes.
Vurderer bestyrelsen; a.at en anmeldt forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt., eller

b.at forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, eller
c.at stk. 3 ff. nedenfor ikke kan overholdes eller at bestyrelsens opstillede betingelser ikke
kan opfyldes

kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse
om forandringen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller a&endringer
pa faellesinstallationer eller bygningsdele, herunder hvis dette svaekker ejendommens
bzerende konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerkseettelse skriftligt har
godkendt dette. Bestyrelsen kan naegte at give en sadan godkendelse, hvis bestyrelsen





11.04.

11.05.

11.06.

11.07.

11.08.

11.009.

11.10.

sk@gnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres
interesser.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer,
herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for
foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvar,
der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udfgrelse, ogsa i forholdet til andre
andelshavere. Der skal altid anvendes autoriserede handveerkere med ansvarsforsikring til
autorisationskraevende arbejde. Handveerkere kan kraeves udpeget eller godkendt af
bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen
teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og dennes radgivere
og handvarkere for ansvar. Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet med
andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde foreningens skadeslgs for de
omkostninger, som foreningen matte fa som fglge af andelshaverens forandring, herunder
ogsa evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen. Der ma ikke udfgres selv- eller
medbyg, nar det angar indretning eller renovering af badevaerelser.

Til installationer, der kreever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves godkendelse
fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver betaler et belgb til deekning af
de merudgifter for foreningen, som installationen medfgrer. Belgbet kan fastsaettes som en
Isbende betaling eller et belgb til betaling af én gang.

@nskes forandringer udfgrt af hensyn til zldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringens gennemfgrelse af retablering ved andelshaverens
fraflytning. Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse
heraf modregnes i overdragelsessummen.

Andelshaver skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en sadan tilladelse er
pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt alle tegninger og
andet bilagsmateriale til bestyrelsen. Tilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
igangseettes, og i gvrigt under forudsaetning af bestyrelsens godkendelse iht. stk. 2.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller
underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse med en
overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har vaeret bekendt hermed. Dette
geelder ogsa for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af det her
naevnte.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfeerd
af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til
ejendommen og lejligheden. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed, ligesom andelshaveren tillige patager sig haeftelsen
for selvstaendigt virkende tredjemand samt handelige skader.

Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har vaeret bolig, herunder
eksempelvis ved konvertering stue- og kaelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere
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loftsrum til beboelse, pahviler det andelshaveren selv at foretage alle sadanne fugt-, brand-
og varmeisoleringsmaessige skridt, der matte vaere ngdvendige for at sikre den kommende
bolig mod indtraengende fugt, brand og varmetab. N@dvendigggr dette udfgrelse af arbejde
og forbedringer pa feellesejendommen, afholder andelshaveren selv alle de dermed
forbundne udgifter. Andelsboligforeningen kan hverken i forbindelse med arbejdets
udfgrelse eller senere, herunder fra senere ejere af den pagaeldende andelsbolig, pafgres
udgifter i den forbindelse.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forssmmes en lejlighed
groft, eller er en andelshavers forsgmmelse til gene for de gvrige i eiendommen, kan
bestyrelsen kraeve forngden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse
foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt og kan ogsa ske ved
elektronisk kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa
foreningens vegne bringe andelshavers brugsret til lejligheden til ophgr ved eksklusion, samt
seette lejligheden i stand for andelshavers regning. | tilfelde af eksklusion kan
omkostningerne til udbedringen modregnes i overdragelsessummen.

Ovenstaende bestemmelser galder ogsa for foreningens evt. erhvervsandele.

§ 12 Generelle regler for udlejning af andelsboliger
En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane sin bolig efter de i §12 fastsatte
regler for fremleje.

Bestyrelsen skal forhandsgodkende lejekontrakten og skal ligeledes have en underskrevet
kopi af den til enhver tid geeldende lejekontrakt. Derudover skal bestyrelsen have
opdaterede kontaktoplysninger (navn, adresse, telefonnummer og e-mail) pa andelshaveren
savel som lejeren i udlejningsperioden. Andelshaveren er ansvarlig for, at bestyrelsen er i
besiddelse af dette.

Andelshaveren er derudover fortsat direkte ansvarlig overfor andelsboligforeningen i
udlejningsperioden; dette indebaerer, at andelshaveren fortsat er ansvarlig for sin boligs
vedligehold, for overholdelse af foreningens vedtaegter og husorden, samt for deltagelse i
foreningens aktiviteter (generalforsamling, arbejdsdage o.lign.), eventuelt gennem
repraesentant, i udlejningsperioden.

Ifm. udlejningen ma boligen bebos af maksimalt 1 person per rum, undtaget lejeres bgrn.

Ved en andelshavers udlejning af sin bolig til en lejer, er det ikke tilladt for denne lejer at
fremleje boligen.

Safremt en andelshaver ikke overholder de i §12 fastsatte regler for udlejning, vil
vedkommende blive ekskluderet, og boligen vil blive solgt af A/B Ole Mimer. Provenuet fra
salget tilfalder andelshaveren med fradrag af foreningens omkostninger.

En andelshaver kan indledningsvis udleje sin bolig i en periode pa op til 2 ar. Bestyrelsen
forhandsgodkender udlejningen. Der stilles i denne periode ikke seerlige krav til
andelshaverens arsager til at udlejning.
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Safremt en andelshaver gnsker at udleje sin bolig ud over 2 ar, kan andelshaveren efter den
f@rste periodes udlgb sgge om tilladelse til udleje i en ny periode pa op til 2 ar hos
bestyrelsen. En andelshaver kan sgge om en sadan tilladelse hos bestyrelsen maksimalt 2
gange. Dermed er den samlede, maksimale ramme for udlejning 3 perioder, hver pa op til 2
ar, dvs. maksimalt 6 ar i alt. Det er en betingelse, for at udlejning udover 2 ar kan godkendes,
at boligen udlejes til en ny lejer i hver yderligere periode. Bestyrelsen kan give tilladelse til
udlejning i en ny periode, safremt bestyrelsen godkender andelshaverens grunde til
yderligere udlejning. Der vil i bestyrelsens vurdering og eventuelle godkendelse af
udlejningen laegges saerlig veegt pa, at andelshaveren har til hensigt at flytte tilbage i sin bolig
efter periodens udlgb. Ved udlgbet af den samlede, af bestyrelsen forhandsgodkendte,
udlejningsperiode, skal andelshaveren flytte tilbage i sin bolig. Safremt dette ikke sker, skal
boligen afhandes.

Korttidsudleje tillades i foreningen i begreenset omfang. En andelshaver er berettiget til at
korttidsudleje sin bolig helt eller delvist til ferie og fritidsmaessige formal. Korttidsudleje
tillades i et omfang af maksimalt 4 uger pr kalenderar, sammenlagt. Der stilles ikke krav til
minimum-/maksimum-periode for hver enkelt udlejningsperiode. Bestyrelsen skal senest pa
dagen for opstart af en udlejningsperiode underrettes om korttidsudlejen. Dette sker ved
fremsendelse af dokumentation i form af fx kvittering eller kontrakt for korttidsudlejen til
bestyrelsen. Andelshaveren er derudover fortsat direkte ansvarlig overfor
andelsboligforeningen i udlejningsperioden, hvilket indebaerer, at andelshaveren er ansvarlig
for at foreningens vedtaegter og husorden overholdes af korttidslejeren.

Alle andelshavere er forhandgodkendt til at korttidsudleje deres bolig. Bestyrelsen kan dog
midlertidigt inddrage denne godkendelse, og naegte en andelshaver at korttidsudleje sin
bolig i en periode pa op til 6 maneder, safremt andelshaveren ikke overholder de her
beskrevne regler for korttidsudleje. Perioden fastsaettes af bestyrelsen pa baggrund af
dennes vurdering af overtraedelsens/overtraedelsernes karakter og alvor.

Enhver skade pa foreningens arealer og ejendom, der sker som fglge af en andelshavers
korttidsudleje, vil blive udbedret af foreningen pa denne andelshavers regning.

§ 13 Husorden
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v, jf. dog stk. 3. Generalforsamlingen kan traeffe beslutning om, at
brud pa husordenen vil kunne sanktioneres med en bod pa op til 500,00 kr.

Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

§ 14 Overdragelse
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i fglgende raekkefglge:





a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med hvem
andelshaveren er beslaegtet i lige op- og eller nedstigende linie, sgskende, eller til personer,
der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning til anden
helarsbolig.

c) Til andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og i overensstemmelse med
foreningens bestemmelser om sammenlaegning af lejligheder jf §14 stk. 1 litra c, vil overtage
andelen med henblik pa lejlighedssammenlagning. @nsker flere eksisterende andelshavere
at overtage andelen med henblik pa lejlighedssammenlaegning til maksimalprisen, tilfalder
retten til at kgbe lejligheden den andelshaver, der har stgrst anciennitet i foreningen. @nsker
ingen eksisterende andelshavere at overtage andelen med henblik pa
lejlighedssammenlaegning, foregar overdragelse efter bestemmelserne i §14.
Lejlighedssammenlaegning i foreningen skal forega i overensstemmelse med fglgende
bestemmelser, som eventuelt interesserede eksisterende andelshavere er forpligtet til at
gaore sig bekendt med, inden der bydes pa en andel:

Kgber skal acceptere tilbuddet om kgb af lejlighed inden for 7 dage.
Samtlige udgifter i forbindelse med lejlighedssammenlaegningen skal udredes af
overtagende andelshaver(e).

Ansggningsprocessen om samtykke til at nedlaegge en bolig ved lejlighedssammenlaegning af
kgberen til kommunen skal veere pabegyndt senest 14 dage efter underskrivelse af
overdragelsesaftalen. Safremt kommunen afviser en lejlighedssammenlaegning eller planer
om lejlighedssammenlaegning, betaler overtagende andelshaver(e) boligafgift i den periode,
sagen har vaeret til behandling hos myndighederne, indtil en ny andelshaver er fundet.

Ansggning om byggetilladelser skal indsendes af kgberen til kommunen inden 3 maneder
efter overtagelsen af lejligheden. Ansggeren er ansvarlig for udarbejdelse af tegninger, der
godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen skal, pa opfordring, udlevere eksisterende tegninger
til udarbejdelse af en lejlighedssammenlagning.

Byggearbejder skal veere pabegyndt senest 3 maneder efter opnaelse af byggetilladelse.
Byggearbejder skal veere tilendebragt senest 12 maneder efter opnaelse af byggetilladelse,
og senest 18 maneder efter overtagelsen af lejligheden. Andelshaveren skal inden denne
periodes udlgb have indsendt faerdigmelding af byggearbejder til kommunen. Bestyrelsen
skal have tilsendt kopi af samtlige ansggninger og tilladelser.

Fgr sammenlagningen pabegyndes kan bestyrelsen opkraeve sa stort et depositum, som
skgnnes ngdvendigt for det planlagte projekt. Belgbet ligger til sikkerhed for ethvert krav
som foreningen og/eller andre andelshavere matte have mod den andelshaver, der
sammenlaegger lejligheder. Belgbet betales ubeskaret tilbage, nar ombygningen er godkendt
af myndighederne og bestyrelsen, safremt der ikke er konstateret skader eller fremsat krav
mod andelshaveren.

Det er kun nabolejlligheder, der kan laegges sammen, horisontalt og vertikalt. Maksimalt kan
2 lejligheder sammenlagges til én sammenlagt lejlighed, og den endelige lejligheds samlede
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antal m2 ma ikke overstige 150,5. Maksimalt kan 6 lejligheder sammenlaegges til 3
sammenlagte lejligheder i hver opgang.

Den sammenlagte lejligheds facade, herunder bade hoveddgr og bagtrappedgr, ma ikke
@&ndres. Safremt en dgr mod bagtrappe eller hovedtrappe bleendes indefra, skal der, af
hensyn til brandvaesnet, saettes et skilt pa deren, der klart informerer om dette. Hvis en dgr
mod bagtrappe eller hovedtrappe blaeendes indefra, skal det ske ved blaending indefra med
etablering af gipsveeg eller tilsvarende og maling efter normale handveerkerforskrifter samt i
overensstemmelse med byggemyndighedernes krav. Bestyrelsen skal godkende blaendingen.
Zndringer pa stigestrenge, elkabler og gasledninger skal godkendes af bestyrelsen og
myndighederne. Sammenlagning mellem brandmure ma ikke foretages. Sammenlaegning af
to lejligheder skal i gvrigt ske handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, samt regler fra Kgbenhavns Kommune og andre offentlige
forskrifter.

Den sammenlagte lejlighed bliver til 1 andels, hvilket vil fremga af overdragelsesaftalen

Alle ovenstaende frister i processen er bindende. Eventuelle afvigelser fra- og overskridelser
af disse frister, skal godkendes af bestyrelsen.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en intern venteliste hos
bestyrelsen. Den interne venteliste er rangordnet efter andelshaveres dokumenterede
anciennitet i foreningen. Overtages boligen af et andet medlem af foreningen, har den
fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
f) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftelig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem
der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begzering af den fraflyttede andelshaver pligt til
at anvise en ny andelshaver inden 6 uger efter modtagelsen af vurderingsrapporten jf. §
20.02. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens
godkendelse efter stk. 2.

Ved sammenlagning af to andele, jf. § 14, c, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig nar denne fremstar som én bolig. Den sammenlagte bolig har dog
allerede fra overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammenlaegningen skal veere
tilendebragt indenfor 6 maneder efter at andel nr. 2 blev overdraget. Sammenlaegningen skal
ske i overensstemmelse med bestemmelsernei § 11.

§15

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 14,
stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
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bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 23.

§16

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.
Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 14. stk. 2

§ 17 Dgdsfald
Dgr andelshaveren har segtefallen der bebor lejligheden ret til at fortseette medlemskab og
brugsretten til boligen.

@nsker segtefaellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Efterlades der ikke aegtefaelle, skal overdragelsen ske efter fglgende raekkefglge:

a) Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft falles
husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftelig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie.
Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den maned, der
indtraeder naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden finder § 15 tilsvarende anvendelse.

§ 18 Samlivsophaevelse
Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterner, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette eller indtraede
i medlemskab og brugsretten til boligen.

Reglerne i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.

§ 19 Opsigelse
Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.
Andelshaveren haefter dog for de forpligtelser, der fglger af denne vedtaegt, jf. § 5 stk. 3,
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boligaftale og medlemsskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny
andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

§ 20 Kpbesum
Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

a) Vaerdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelens pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veaeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuelt
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slidtage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet efter syn og sk@n foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af
bestyrelsen. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende
andelshaver og en repraesentant for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for alle
parter. Omkostningerne ved skgnnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den
indflyttende andelshaver.

Seelger skal sgrge for, at der udfgres el- og vvs-syn af andelsboligen ifm. overdragelse. Hvis
lejligheden er tilsluttet gas, skal vvs-installatgren ogsa medtage kontrol af gas i sin rapport.
Synene skal udfgres af autoriseret elektriker og vvs-installatgr, som er udpeget af
bestyrelsen. Synene skal ske inden udarbejdelse af vurderingsrapport jf. stk. 2.

Fejl og mangler i el- og vvs--rapporterne (inkl. gas) skal lovligggres, og el- og vvs-attester
(inkl. gas) skal fremvises, nar andelsboligen vurderes af vurderingsmanden. Szlger betaler
omkostningerne til el- og vvs-syn.

§ 21 Finansiering af kgbesum
Kgber kan forlange, at foreningen enten yder Ian eller garanterer for et Ian i et pengeinstitut
efter reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

§22
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Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kgbet af andelen optaget et lan i et
pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen,
hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.

| tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal lanegiver
underrette foreningen skrifteligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftelig
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angivet frist pa mindst 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade
lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantagen af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftelig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det
belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev
givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

§ 23 Fremgangsmade
Mellem szelger og kgber oprettes en skriftelig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal kgber have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og l@gsgre, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden aftalens indgaelse skrifteligt ggres
bekendt med andelsboligforeningenslovens bestemmelse om prisfastseettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Omkostningerne forbundet med
aftalens udarbejdelse betales af kgber. Foreningen kan endvidere kraeve, at szlgeren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler
et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger f@r overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af
et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant og udlaegshavere, og dernzest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
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varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skpnsmaessigt belgb til deekning af kgberens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Safremt kgberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage efter
overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt kgber forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til seelgeren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kgberen.

§ 24 Eksklusion
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i felgende
tilfeelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skrifteligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skrifteligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c) Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem optraeder til gene for eiendommen eller dennes beboere, eller optraeder til
alvorlig skade eller ulempefor foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

g) Nar et medlem i gvrigt ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en maned fra meddelelsen indbringes
for en generalforsamling jf. § 25. stk. 2.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15
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25.01.

25.02.

26.01.

26.02.

26.03.

§ 25 Generalforsamling
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Valg af referent.

3) Bestyrelsens beretning.

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6) Indkomne forslag.

7) Godkendelse af budget og eventuel @ndring i boligafgift.

8) Valg til bestyrelsen.

9) Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, % af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt enten pr. e-mail eller ved brev med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordineaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Offentligggrelse af
dokumenterne kan ske ved udsendelse pr. e-mail eller brev, omdeling eller i elektronisk
form. En andelshaver er selv ansvarlig for, at foreningen har modtaget korrekt
adresseoplysning, samt at den oplyste adresse er virksom.

Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8 dage f@gr generalforsamlingen.
Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen
er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes xgtefzlle eller dennes myndige husstandsmedlemmer og
administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.
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26.04.

26.05.

26.06.

26.07.

26.08.

26.09.

27.01

27.02

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefalle, et
myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En andelshaver kan
dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

Generalforsamlinger og afstemninger pa generalforsamlinger kan ske digitalt. Det kan ske
uden naermere arsag eller nar en afholdelse af en fysisk generalforsamling er umulig,
ekstraordinzert besveerlig eller ekstraordinaert risikofyldt eller ekstraordinaert
omkostningstung grundet force majeure eller force majeure-lignende situationer, sdsom
krig, lockouts/strejker, uroligheder eller pandemiske situationer, hvor beslutninger fra
offentlige myndigheder umuligggr fysiske forsamlinger eller besvaerligggr dem i en sadan
grad, at det befrygtes, at alene et fatal af ejerne vil eller kan mgde op til en fysisk
generalforsamling.

Hvor en generalforsamling afholdes digitalt, sker afholdelsesmetoden efter bestyrelsens og
administrators beslutning i forhold til det eller de digitale medier, der er bedst egnede samt
anses for sikre til formalet, pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelsestidspunkt.

Beslutninger, der skal traeffes pa en sadan generalforsamling, skal ske saledes, at alene
dirigenten eller stemmeopteelleren, der udpeges, er bekendt med og kan sikre, at der alene
stemmes i hht. fordelingstal eller lignende og i gvrigt hemmeligt, safremt et medlem gnsker
dette. Indkaldelsesform og afstemningsmetode skal sikre dette princip.

Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale
generalforsamling.

Et medlem har ret til at mgde pa savel delvis som fuldstaendig elektronisk generalforsamling
ved fuldmaegtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login — brugernavn og
adgangskode — til en fuldmaegtig eller ved at lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til
vedtaegtens almindelige bestemmelser herom. Uanset modstaende vedtaegtsbestemmelse
kan bestyrelsen repraesentere flere medlemmer i forbindelse med savel delvis som
fuldstaendig elektronisk generalforsamling.

§ 27

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt i stk.
2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vaere tilstede.

Vedtagelse af forslag om
a) nyt indskud,

b) regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordeling, jf. § 6.
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28.01.

29.01.

29.02.

30.01.

30.02.

30.03.

30.04.

c) ivaerksaettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25%.

d) salg af foreningens ejendom, eller del heraf.
e) vedtaegtsaendringer.
f) foreningens opl@sning.

Kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan forslaget behandles pa den naastkommende generalforsamling (ordinaere som
ekstraordinaere). P4 denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset
antal af tilstedevaerende stemmeberettigede medlemmer.

§28

Referat af generalforsamlingen underskrives af formanden og/eller naastformanden samt et
bestyrelsesmedlem i forening. Referat eller lignende information om de pa
generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtggres overfor andelshaverne senest en
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 29 Bestyrelsen
Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan traeffe beslutning om pantsaetning til sikkerhed for et nyt lan, safremt lanet i
sin helhed anvendes til at nedbringe eksisterende gaeld. En sadan beslutning skal dog
tiltreedes af foreningens revisor eller administrator.

§30

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges en person fra
hver husstand.

Bestyrelsen veaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad gangen.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelses-medlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem
sker kun for en resterende del af den fratradtes valgperiode.
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30.05.

31.01.

31.02.

31.03.

32.01.

32.02.

32.03.

32.04.

Safremt formanden fratraeder i valgperioden, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil fgrstkommende ordinzre generalforsamling. Ved denne generalforsamling
veelges en ny formand for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 31 Bestyrelsesmgder
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
saerinteresser i sagens afggrelse.

Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

| gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte
der er anledning hertil, samt nér et medlem af bestyrelsen eller administrator begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed. |
tilfeelde stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligforeningens realkreditlan,

safremt andelsboligforeningen kan opna en rente og/eller ydelsesbesparelse. Bemyndigelsen gaelder alene

nedkonvertering og den omfatter ikke omlaegning til realkreditlan med variabel rente. Bemyndigelsen

omfatter endvidere omlaegning af kassekredit til realkreditbelaning. Formalet med omlaegningen ma alene

veere at opna en rente og/eller ydelsesbesparelse og ma ikke indebaere fremkomst af kontant provenu.

33.01.

34.01.

§ 33 Tegningsregel
Foreningen tegnes af formanden og/eller naestformanden samt et bestyrelsesmedlem i
forening.

§ 34 Administration
Generalforsamlingen vaelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser.
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35.01.

35.02.

35.03.

36.01.

36.02.

37.01.

37.02.

38.01.

38.02.

38.03.

38.04.

§ 35 Regnskab og revision
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Regnskabsaret er 01.01 til 31.12. Fgrste regnskabsar Igber fra 1.1.2006 til 31.12.2006.

| forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelens vaerdi for perioden
indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§36

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsaette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaveren senest 8 dage fgr den ordinzere generalforsamling.

§ 37 Oplgsning
Oplgsning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisationen af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

§ 38 Arbejdsdage
Alle andelshavere er forpligtede til at deltage i vedligeholdelsesarbejde pa foreningens
arbejdsweekender. Foreningen kan dog kun rade over maksimum 2 arlige
arbejdsweekender. Planlaagning og varsling af arbejdsweekender varetages af bestyrelsen.

En arbejdsweekend skal varsles minimum tre uger inden denne finder sted.

Hvis en person fra hver bolig ikke mgder op, skal der med bestyrelsen aftales tilsvarende
arbejde pa et andet tidspunkt end den varslede arbejdsdag. At en andelshaver far alternative
arbejdsopgaver skal aftales med bestyrelsen forud for arbejdsdagen. De alternative
arbejdsopgaver skal aftales med bestyrelsen senest en uge efter arbejdsdagen. Udfgres det
aftalte arbejde ikke senest 4 uger efter arbejdsdagen, opkraeves et belgb pa kr. 500,00.
Belgbet er betalingspligtigt, og manglende betaling kan medfgre eksklusion i henhold til §
24.01. b). Bestyrelsen kan give dispensation fra ovenstaende tidsfrister i seerlige tilfaelde.

Fremlejere er ligeledes forpligtede til at deltage i de varslede arbejdssdage pa samme vilkar
som andelshavere.
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39.01.

39.02.

39.03.

39.04.

39.05.

§ 39 Midlertidige bestemmelser
En lejer, der havde brugsret til en bolig i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke
indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter bestyrelsens
beslutning. Bestyrelsens afggrelse kan af den bergrte lejer og enhver andelshaver indbringes
for fgrstkommende generalforsamling.

Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sgge den
overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse med § 3,
med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale ssedvanlig lejekontrakt
med andringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlings beslutninger.

Pa den stiftende generalforsamling vaelges halvdelen af bestyrelsens medlemmer for et ar.

Overdragelse uden fraflytning. En andelshaver er uden fraflytning berettiget til at overdrage
sin andel helt eller delvis til et familie- og/eller husstandsmedlem. Den pagaeldende skal
godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal vaere skrifteligt begrundet.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling d. 22. november 2005.

Zndring til § 26.01 blev vedtaget pa generalforsamlingen d. 27. februar 2018.

Zndring af vedtaegternes § 12.1 og § 14.01 stk. blev vedtaget pa generalforsamling d. 11. juni 2020

Tilfgjelse af vedteegternes § 12.03 og § 3.01 samt aendring af § 14 stk. 1 litra c blev vedtaget pa
generalforsamling d. 14. juni 2021

Tilfgjelse af vedtaegternes § 20.03 og § 26.05, 26.06, 26.07, 26.08 samt 26.09 blev vedtaget pa
generalforsamling d. 23. november 2021

Zndring til vedtaegternes § 12.02 blev vedtaget pa generalforsamlingen d. 24 maj 2023

Zndring af vedtaegternes § 38.03 og § 11 blev vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling d. 2 juni 2025.
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