Referat af ordinaer generalforsamling

A/B Ole Mimer

Mandag den 12. maj 2025, kl. 17.30
Sted: Boligexperten Administration A/S,
Vesterbrogade 12, 1620 Kebenhavn V.

Dagsorden iflg. Vedteegter:

Dagsorden:

. Valg af dirigent.

. Valg af referent.

. Bestyrelsens beretning.

. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
. Indkomne forslag,

. Godkendelse af budget og evt. endring i boligafgift.

. Valg til bestyrelsen.

. Eventuelt.

OCoO~NOODWN -

Repreesenteret pa generalforsamlingen var 14 andele, heraf 2 ved fuldmagt, ud af i alt 26 mulige.
Boligexperten Administration A/S var repreesenteret ved Tomas B. Christiansen.

Bestyrelsesformand Morten Garbgl Franck bad forsamlingen velkommen.

1 + 2 Valg af dirigent og referent.

Tomas B. Christiansen blev valgt til dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og rettidigt afholdt.

Derudover konstaterede dirigenten at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i alle dagsordens
punkter, pa neer forslagene om byggesag, som kun kunne vedtages pa 1. behandlingen, da der ikke
var tilstraekkelig med repraesenteret andelshavere pa generalforsamlingen til en endelig vedtagelse.

Dirigenten godkendte herefter dagsordenen.

3. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsesmedlem Andrea Helene Martin fremlagde bestyrelsens beretning. Herunder blev bl.a.
felgende punkter berart:
- Bestyrelsens arbejde har primaert vaeret fokuseret pa udfordringerne med foreningens tag og
vinduer og efter at have involveret en masse forskellige firmaer og fagmaend, er det nu endt
ud med at bestyrelsen stiller forslag om igangsaettelse af byggesag jf. dagsordens pkt. 6.2

Efter f& bemaerkninger, blev bestyrelsens beretningen taget til efterretning.



4. Godkendelse af arsregnskab og andelsveaerdi.

Tomas B. Christiansen gennemgik regnskabet og redegjorde kort for de enkelte poster.

Der var i regnskabet lagt op til en uaendret andelskrone pa kr. 6.500. Foreningen forventes at sta overfor
en starre udgift forbundet med renovering af foreningens tag og vinduer og en evt. stigning i
andelskronen i ar, og dermed ogsa en nedadgaende regulering af foreningens reserve, giver derfor ikke
mening i ar.

Efter fa spargsmal, blev regnskabet inkl. en usendret andelskrone enstemmigt godkendt.

Tomas B. Christiansen gennemgik bilag 4 pa bestyrelsens vegne.

5. Eiendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.

Falgende blev bergrt under punktet:

- Foreningen har faet udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan og udover arbejdet der stilles forslag
om at igangseette i dagsordens pkt. 6.2, sa er det vaerd at naevne at foreningens
toiletfaldstammer er angivet til at have en restlevetid pa 1-5 ar, hvorfor det ogsa er noget der skal
tages hand om inden for en overskuelig fremtid. Derudover opfordres alle foreningens
medlemmer til at laese foreningens tilstandsrapport som kan finde pa dokumentarkivet via
Probo.dk

6. Indkomne forslag.

6.1) Bestyrelsen stiller forslag om fast arlig regulering af boligafgiften.

Bestyrelsen gnsker generalforsamlingens godkendelse til at boligafgiften automatisk stiger 3% hvert
ar d. 1. januar. En arlig stigning vil veere med til at imgdega inflation og til at spare op til fremtidig
vedligeholdelse. En evt. anden regulering af boligafgiften end 3% vil altid vaere mulig at fa behandlet
pa den arlige ordinzere generalforsamling under behandlingen af budgettet

Efter enkelte spargsmal, blev forslaget enstemmigt vedtaget.

6.2) Bestyrelsen stiller forslag om igangsattelse af byggesag.
Forslaget er vedlagt som bilag bagerst i referatet.

Bestyrelsen havde til generalforsamlingen inviteret Jovanka M. Borly fra Palsson arkitekter, som ogsa
er firmaet der har udarbejdet foreningens nye tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan. Ligeledes var
Pamela Jakobsen fra Boligexperten inviteret til at fortaelle om finansieringen af de forskellige 2
Izsningsforslag, som bestyrelsen har stillet forslag om.

Jovanka M. Borly preesenterede projektet og fortalte om forskellen pa lgsning 1 og 2 og det blev her
preeciseret at forskellen pa de to Igsninger omhandler om hvorvidt de eksisterende vinduer mod gard
og gade skal restaureres eller udskiftes til helt nye vinduer.

Det blev oplyst at der er fordele om ulemper ved restaurering af eksisterende vinduer kontra
udskiftning til nye vinduer og det blev blandt andet oplyst at en restaurering vil veere en dyrere, men
mere klimavenlig lgsning, udtrykket pa ejendommen sendres ikke p4 samme made som ved nye
vinduer og sa vil lysindfaldet vaere bedre, da rammerne pa helt nye vinduer vil veere tykkere og
dermed vil selve glasdelen vaere mindre. Ulempen ved restaurering er blandt andet at glasset i
vinduet vil veere mindre energieffektivt og vaere mindre lydisolerende end helt nye vinduer, men det
nye glas der saettes i ved en restaurering, vil stadig veere maerkbart bedre end det der opleves ved de
nuvaerende vinduer. Safremt projektet bliver vedtaget, forventes det at arbejdet bliver udfart med
opstart i april 2026 og 3-4 maneder frem.



Herefter fik Pamela Jakobsen ordet og fortalte om gkonomien bag bestyrelsens forslag. Det blev
praeciseret at der ved begge finansieringsforslag er taget udgangspunkt | et 30-arig fastforrentet 1an
og forskellen er hvorvidt det skal vaere med eller uden afdrag. Veelger generalforsamlingen
finansieringsforslaget uden afdrag, vil afdragsfriheden gaelde i 10 ar, hvorefter foreningen skal til at
afdrage pa lanet, hvilket det derfor er vigtigt at foreningen planlaegger ud fra. Dog er det ikke
ualmindeligt, ved udlgbet af den afdragsfrie periode, at man til den tid vurderer hvad der er den
bedste lgsning for foreningen til den tid ift. evt. omleegning, forleengelse af afdragsfrihed osv.

Det blev ogsa oplyst at foreningen pt. benytter en fastholdt valuarvurdering fra 2019 til beregningen af
andelskronen og safremt byggesagen bliver vedtaget, vil foreningen stoppe med at benytte den
fastholdte valuarvurdering og i stedet arligt fa udarbejdet en ny valuarvurdering som
andelskroneberegningen séa tager udgangspunkt i.

Efter alle spgrgsmal af bade tekniske og skonomisk karakter var afklaret, oplyste dirigenten at der vil
blive stemt om de 4 Igsningsforslag i nedenstadende raekkefelge. Hvis forslag 1 ikke opnar det
forngdne flertal, vil der derefter blive stemt om forslag 2 og sa fremdeles. Hvis et forslag opnar det
forngdne flertal, vil de efterfalgende forslag bortfalde.

Forslag 1: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt restaurering af vinduer mod
gard og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente lan med afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 29%.

Forslag 2: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt udskiftning af vinduer mod gard
og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente 1an med afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 25%.

Forslag 3: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt restaurering af vinduer mod
gard og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente lan uden afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 21%.

Forslag 4: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt udskiftning af vinduer mod gard
og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente lan uden afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 18%.

Forslag 1 som kunne vedtages med kvalificeret flertal, blev stemt ned med 9 stemmer for og 5 imod.
Forslag 2 som kunne vedtages med kvalificeret flertal, blev stemt ned med 6 stemmer for og 8 imod.

Forslag 3 som kunne vedtages med kvalificeret flertal, blev vedtaget pa 1. behandlingen med 12
stemmer for, 1 imod og 1 blank.

Som resultat af vedtagelsen af forslag 3 bortfald forslag 4.

7. Godkendelse af budget og evt. &ndring i boligafgift.

Tomas B. Christiansen gennemgik budgettet, hvor der var budgetteret med en 3% stigning i
boligafgiften med tilbagevirkende kraft pr. 1 januar 2025.

Arets resultat budgetteres til kr. 0.

Det blev oplyst at pga. de nye ejendomsskatter, sa vil foreningens betaling til grundskyld stige arligt
med kr. 9.385 indtil ar 2037 hvor den maksimale arlige grundskyld pa kr. 197.578 er naet.

Efter enkelte spargsmal blev budgettet inkl. 3 % stigning pr. 1 januar 2025 enstemmigt godkendt.



8. Valg til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Morten Garbgl Franck er pa valg i ar, men genopstiller ikke pga. fraflytning.
Der lgd en stor tak til Morten for hans mange ar som formand og medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlem Mikkel Midjord Kold stillede op som bestyrelsesformand og blev valgt for en 2-
arig periode.

Bestyrelsesmedlem Andrea Helene Martin og Simon Jacob Eriksen er begge pa valg i ar og begge
blev genvalgt for en 2-arig periode.

Suppleant Christian Storm Larsen og Charlotte Gloerfelt-Tarp er begge pa valg i ar og blev begge
genvalgt for en 1-arig periode.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af fglgende sammensaetning:

Bestyrelsesformand Mikkel Midjord Kold Pa valgiar 2027
Bestyrelsesmedlem Andrea Helene Martin Pa valgiar 2027
Bestyrelsesmedlem Simon Jakob Eriksen Pavalgiar 2027
Suppleant Christian Storm Larsen Pa valgiar 2026
Suppleant Charlotte Gloerfelt-Tarp Pavalgiar 2026
9. Eventuelt.

Efter fa bemaerkninger under eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og afsluttede
generalforsamlingen kl. 19.25. Ref/Tomas B. Christiansen.

Dirigenten og bestyrelsen har underskrevet referatet digitalt.

Underskriftsbladet er vedlagt som bilag.



Forslag om renovering af klimaskaerm
A/B Ole Mimer

Beskrivelse:

Bestyrelsen har i samarbejde med teknisk radgiver Palsson undersggt standen af ejen-
dommen jf. beslutningen pa generalforsamlingen i 2024 og har faet udarbejdet fire pro-
jektoverslag som bestyrelsen har arbejdet med og reduceret til to forslag, som general-
forsamlingen skal tage stilling til.

Forslag 1 omhandler etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt restaurering af
vinduer mod gade og gard.

Forslag 2 omhandler etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt udskiftning af
vinduer mod gade og gard (tree/tree).

De to gvrige forslag, som ikke tages til afstemning omhandlede udskiftning af hele tag-
belzegningen. Omkostningerne til disse var sa hgje, bade pa boligafgiften og med tab i
andelsvaerdien, at bestyrelsen valgte ikke at medtage disse i forslaget.

Det skal her fremhaeves at de fremsatte tal i budgetterne er radgivers estimat og der er
ikke indhentet tilbud fra nogen entreprengrer. Safremt forslagene bliver stemt igennem,
vil rddgiver skulle udarbejde projekteringsmateriale, som vil skulle i udbud hos mindst 3
bydende, og derefter vil arbejderne begynde pa ejendommen.

Bemyndigelse:

Budget:

Bestyrelsen bemyndiges til at indga aftaler med radgiver og entreprengrer samt igang-
seette ansggningen om evt. byggetilladelse.

Ligeledes er bestyrelsen bemyndiget til at tegne en byggekredit, opsige og omlaegge
eksisterende realkreditldn samt optage realkreditlan til finansiering af projektet. Endvi-
dere er bestyrelsen bemyndiget til at ggre brug af foreningens opsparede midler. Besty-
relsen er ogsd bemyndiget til at gare brug af overskydende midler fra foreningens dag-
lige drift til at nedbringe ydelsen pa lanet.

Der er vedlagt to byggebudgetter, p& henholdsvis Forslag 1 og Forslag 2 (bilag 1), som
er udarbejdet pa baggrund af budgetoverslaget fra radgiver (bilag 2).

For forslag 1 udggr den samlede projektsum kr. 9.675.000 (oprundet).
For forslag 2 udggr den samlede projektsum kr. 8.140.000 (oprundet)

Bestyrelsen paregner at optage et 30-arig fastforrentet lan med en rente pa pt. 4%. Ge-
neralforsamlingen skal tage stilling til om man gnsker at optage lanet med eller uden
afdrag. Ydelsen pa det nye lan kan ikke indeholdes i foreningens arlige driftsbudget,
hvilket betyder at der skal forventes en stigning i boligafgiften, stigningen er afheengig af



hvilket forslag man veelger og hvilken finansieringsprofil der vaelges. Se beregningerne
pa dette finansieringsforslag i budgettet (bilag 3).

Andelsveerdi:

Forslag 1 vurderes til at veere af ren vedligeholdelsesmaessig karakter, hvorfor der ikke
forventes en forbedringsveerdi tillagt ejendommens veerdi af de udfgrte arbejder. For
forslag 2 vil en mindre del veere at betragte som forbedring idet vinduerne udskiftes. For
begge forslag kraever det, at der ved vedtagelsen skal tages stilling til brugen af forenin-
gens reserver — for derved at tage stilling til pavirkningen af andelsveerdi. Safremt man
benytter den hensatte post i regnskabet, vil ingen af projekterne have en direkte negativ
pavirkning pa andelsveerdien.

Vedtagelse:

Jf. vedtaegternes § 27 vedtages projektet delvist med kvalificeret flertal og delvis med
simpelt flertal, henset til stgrrelsen pa stigningen af boligafgiften.

Bilag 1 — Byggebudget, Renovering af klimaskaerm
Bilag 2 — Budgetoverslag Palsson

Bilag 3 - Boligafgiftsoversigt

2(2)



Ejd. 295 - A/B Ole Mimer

Bilag 1 - Byggebudget - Renovering af klimaskarm

Budgetoverslag, jf. Palsson

Budgetoverslag, jf. Palsson

Scenarie 1 Scenarie 2
inkl. moms inkl. moms

Diverse arbejder 18.750 18.750
Facaderenovering mod gade 2.984.403 2.382.856
Facade mod gard 2.448.454 1.845.999
Tag 784.056 784.056
Reetablering af ventilationskalaner 631.250 631.250
Entrepriseudgifter i alt 6.866.913 5.662.911
Uforudsete omkostninger Ca. 15% 1.030.036 849.436

pri: inkl. 7.896.949 6.512.348
Teknisk radgivning og byggestyring Fast honorar 675.000 675.000
Ekstra radgiver honorar for uforudsigelige udgifter Estimeret 154.505 127.415
Byggesagsadministration (ekonomi og jura) 4,00% 342.878 287.494
Byggeudgifter samt radgivning i alt 9.069.332 7.602.256
Miljpundersagelser 100.000 100.000
Forsikring: 50.000 50.000
Samlet anlaegsudgift: 9.219.332 7.752.256
Stiftelsesprovision byggekredit 10.000 10.000
Byggelansrenter i 12 maneder, rente 5,50% 253.807 213.462
Laneomkostninger, tinglysningsafgifter mv. 2,00% 189.663 159.514
Byggeudgifter - samlet 9.672.801 8.135.233
Finansieringsforslag pt. - 30-arig fast rente lan med afdrag, rente pt. 4,00 %
Anvendelse af opsparing 0 0
Finansieringsbehov 9.672.801 8.135.233
Arlig ydelse 617.221 519.109
Forventet ny arlig ydelse 617.221 519.109
Nuveerende boligafgift pr. ar 2.114.328 2.114.328
Forhgjelse i boligafgift pct. 29% 25%
Finansieringsforslag pt. - 30-arig fast rente lan uden afdrag, rente pt. 4,00 %
Anvendelse af opsparing 0 0
Finansieringsbehov 9.672.801 8.135.233
Arlig ydelse 450.559 378.939
Forventet ny arlig ydelse 450.559 378.939
Nuvzerende boligafgift pr. ar 2.114.328 2.114.328
Forhgjelse i boligafgift pct. 21% 18%
Pavirkning af andelsvardi
Eksisterende regulerede egenkapital 16.528.200 16.528.200
Reserver, jf. regnskab 2024 10.608.415 10.608.415

Direkte pavirkning pa andelsveerdi
Ny andelskrone

Andelskone i dag

Uden pavirkning

6.500

Uden pavirkning

6.500

Boligexperten A/S
Byggesagsadministrator Pamela Jacobsen
Mail: pamela@boligexperten.dk - tif.: 4422 9759



AB OleMimer o
s for o3 facoc oq vinduesencrerng alsson
PL: JMB .
Dato: 10-04-2025 arkitekter
RENOVERING AF TAG, FACADE OG VINDUER BILAG 1
Overslagsbudget baseret pa projek 19
FORSLAG (SCENARIE)
1 2 1A 2A
Etablering af Etablering af Udskiftning af hele [Udskiftning af
tagpap p& tagpap pd tagbelcegningen |hele
PROJEKTFORSLAG eksisterende eksisterende Restaurering af tagbelcegningen
tagpap tagpap vinduer mod Udskiftning af
Restaurering af  [Udskiftning af gade og gard vinduer mod
vinduer mod vinduer mod gade og gard
gade og gard gade og gérd (tree/tree)
(froe/tree)
1.1|Diverse arbejder 15.000 15.000 15.000 15.000
1.1.1 |Unders@ge\se af jern i etagedaek 15.000 15.000 15.000 15.000
1.2|Facaderenovering mod gade 2.387.522 1.906.285 2.387.522 2.032.785
1.2.1|Udbedring af skader i murvaerk 658.942 658.942 658.942 658.942
1.2.2|Restaurering af vinduer, nye termoruder, lister, tilpasning og malerbehandling 1.340.093 1.340.093
udvendiat oa indvendiat
1.2.3|Malerbehandling af hovedtrappedere og portder (yderdere) 39.100 39.100 39.100
1.2.4|Udskiftning af hovedtrappedere (yderdere) 165.600
1.2.5|Udskiftning af vinduer med 3 lags termorude (trce/tree) 858.856 858.856
1.2.6|Udgifter fil stillads 250.546 250.546 250.546 250.546
1.2.7|Byggepladsudgifter 98.841 98.841 98.841 98.841
1.3|Facade renovering mod gard 1.958.762 1.476.799 1.958.762 1.703.990
1.3.1|Udbedring af skader i murvaerk 420.389 420.389 420.389 420.389
1.3.2|Malerbehandling af overfacade mellem murvcerksbénd 134.042
1.3.3|Restaurering af vinduer, nye termoruder, lister, tilpasning og malerbehandling 1.292.638 1.292.638
udvendigt og indvendigt
1.3.4|Malerbehandling af bagtrappedere (yderdere) 20.700 20.700 20.700
1.3.5|Udskiftning af bagtrappedere (yderdere) 113.850
1.3.6|Udskiftning af vinduer med 3 lags termorude 810.674 810.674
1.3.7|Udgifter fil stillads 161.978 161.978 161.978 161.978
1.3.8|Byggepladsudgifter 63.058 63.058 63.058 63.058
1.4|Tag 627.245 627.245 2.795.845 2.795.845
1.4.1|Etablering af nyt lag tagpap og nye inddaekninger ved tagovergang, inklusive 433.890 433.890
skimelafrensnina
1.4.2|Etablering aof faldsikring 40.000 40.000 40.000 40.000
1.4.3|Udskiftning af tagbelcegning med naturskifer og tagpap inkl. eftergang af 2.156.541 2.156.541
brandkamme. skorstene m.m. inklusive skimelafrensnina
1.4.4|Udgifter til stillads for arbeider p& taget 88.271 88.271
1.4.5|Byggeplads udgifter for arbeider pd taget 65.084 65.084
1.4.6|Udgifter til stillads (ud over facade stillads) og overdaekning 437.723 437.723
1.4.7|Byggeplads udgifter (ud over facade stillads) 161.581 161.581
1.5|Reetablering af ventil; I 505.000 505.000 505.000 505.000
1.5.1|Ncermere undersagelse af forhold 20.000 20.000 20.000 20.000
1.5.2|Rensning og strampeforing af ventilationskanaler til kekken og bad for 3 435.000 435.000 435.000 435.000
opgange
1.5.3|Byggeplads udgifter 50.000 50.000 50.000 50.000
[ 1[Héndvcerkerudagifter i alt ekskl. Moms [ 5.493.529 | 4.530.328 | 7.662.130 7.052.621
[ [Handvcerkerudagifter i alt inkl. Moms [ 6.866.911 | 5.662.910 | 9.577.662 | 8.815.776
2[Radgiver honorar
Teknisk rédgivning, uden uforudsigelige udgifter ekskl. moms 540.000 540.000 700.000 700.000
Teknisk rédgivning, uden uforudsigelige udgifter inkl. moms 675.000 675.000 875.000 875.000
| alt handvcerker udgifter og radgiver honorar uden forudsigelige udgifter ekskl. 6.033.529 5.070.328 8.362.130 7.752.621
moms
| alt handvcerker udgifter og radgiver honorar uden forudsigelige udgifter inkl. 7.541.911 6.337.910 10.452.662 9.690.776
moms
3|Uforudsigelige udgifter 947.634 781.482 1.321.717 1.216.577
Uforudsigelige udgifter (15%), ekskl. Moms 824.029 679.549 1.149.319 1.057.893
Ekstra rédgiver honorar for uforudsigelige udgifter ekskl. moms, udferes efter 123.604 101.932 172.398 158.684
medadet tid, estimeret belgb
| alt handvcerker udgifter inkl. arkitekt radgivning inkl. uforudsigelige udgifter ekskl. | 6.981.163 ] 5.851.810 9.683.847 8.969.198
| alt handvcerker udgifter inkl. arkitekt radgivning inkl. uforudsigelige udgifter ekskl. | 8.726.453 | 7.314.762 12.104.809 11.211.497
4|Andre udgifter 286.794 244.443 388.144 361.345
4.1|Forsikring, estimeret pris 25.000 25.000 25.000 25.000
4.2| Administrator udgifter, estimeret pris 3% 261.794 219.443 363.144 336.345
Udgifter i alt inkl. Moms 9.013.247 7.559.205 12.492.953 11.572.842
Priser er baseret pd V&S prisdatabase, erfaringspriser samt indhentede priser fra vindues producenten.
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List of Signatures

295-referat-gf-2025 13-05-2025 inkl bilag.pdf

Name Role Method Signed at

Mikkel Midjord Kold Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Ole Mimer (295) MitID 2025-05-15 14:51
Andrea Helene Martin Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ole Mimer (295) MitID 2025-05-15 14:46
Simon Jakob Eriksen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Ole Mimer (295) MitID 2025-05-15 06:03

Tomas Bo Christiansen Dirigent, Referent MitID 2025-05-14 11:47
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             Bestyrelsesformand På vegne af A/B Ole Mimer (295)  !_! ada84719-b845-4f8e-90b1-772e4a5847de
        
    
     
         
             
                 2025-05-15T14:50:04.949+02:00
                 started-signature-session
                 
                     104.28.31.9
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-15T14:50:06.382+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     295-referat-gf-2025_13-05-2025 inkl bilag.pdf
                     9kQpbEQZuU+hDtAPnlxUpYcKvWQM95X86JUlzQ+JF5Y=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-15T14:50:59.099+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-15T14:51:16.447+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 AUTfufSVdFZJ0qPdKJLn+o6fxXyVrp0fDHzny92IVRQ=

 
 
 

 
 iW+ouNcXeaqmNCg9WjdIagwsqFmj5VHgb5haPvyhYuk=


 
rRhBuC3I7lmraSPblXgp57xOFCM6Stq5uB7MfvS58yG7WfOZwbC84tjaY8yYzcQH8DO+bs399E1B

LxtgAppn9YdiYlnq2feHschdF9m3L63cOxSgWhu0/Pw5TMgnKJ/FlQHd8QUXnP4HZIrUuX9D/Usn

EO8kbkw8EMhe1D98yKXtlZNROTqB5YCGPamF09UDeD3OPVJClb6Hwm8oQ1gQ1ACp6Fy7E/dhF152

WG0sEI+6z0cZSID1/6WiSPoNqVhKFAZafyIw2oFYXuEqbRl7Ia2QIRA73/XBSr+hTGzdC1qN/BDN

dz1KSpfCwMvioBwP5UtGR1CxQhvd3i/8aJuCBbdOV8fb/WKsoEak0okCioPpvR5vcuuHF8u5i8rj

aZRHZjsrRD2ulda0PcQ4kPW+WqRol/pFHfFP+LsML+hIbD0UwuCJHf5D24nCpuu/DkhNLIQdVBSQ

1kU8tjARo3wy8bJ7m0LWUpnc3EDf/cyq44Bp/CXo/edGek+RxGUKLFEA

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-05-15T14:51:16.629+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
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             XML Signature
             2025-05-15T14:46:48.070+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
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             Jeg ønsker at underskrive
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             boligexperten-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Ole Mimer (295)  !_! ada84719-b845-4f8e-90b1-772e4a5847de
        
    
     
         
             
                 2025-05-15T14:43:21.555+02:00
                 started-signature-session
                 
                     165.225.194.202
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-15T14:43:24.735+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     295-referat-gf-2025_13-05-2025 inkl bilag.pdf
                     9kQpbEQZuU+hDtAPnlxUpYcKvWQM95X86JUlzQ+JF5Y=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-15T14:46:14.209+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-15T14:46:48.070+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Dwx2/yQfJvulpAsRxmoV45UMxTXCdT0uvBKL5ulrcZU=

 
 
 

 
 8tGa8hJtLniQEORA4+mwUimb8YnFaiu+3Qi9+tEXGtc=


 
RfmDczmLSieQ4BYqDvDj0tcOvIZXP978CNsjOdS3XbrOuilGQ1RZusQS6NkoWsz7bKojxMlFtXB7

teBXt/fW6SblWGJozdoNO2HekzQTVgTZ61DH2Ki/ScFf+dPsDT2AQ08/zMsx1nBYqZYnOkzDu7tW

NNYw/GSyeHswIJcBQCENcRLipIPkbhHvcKHIVEKTS2Bl8jd6mcWFrhNReQL3HJc4yQPXudnl1y+b

4AkXHZCBbwX0g3SMpWuX1M+HmF8GUf7LPaTOggw9zDE5RHY3IJOczbSnYnCr6dzEgN/Dh4bepxaK

bHzKIRzEFbgKYL+9plHzod/+RGMLNL21iUi3Q848tZ47fNoulFWTP6NGvLrraC4cmATpveM3JvCy

ApYzKh/+R6lNoy6xhzBpZFzb1dQe5RypuF7SsH2qsR4Knpyr9bKXOSV7TBkxmdXqsWTXQV5vQ2Pt

d77HeYSU9x0tvIDBDE0fTXHeh6mMg4KhmNnThQ+RxRZDV3VN0TLpjPcX

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Simon Jakob Eriksen
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             2025-05-15T06:03:14.672+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
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             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"295-referat-gf-2025_13-05-2025 inkl bilag.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"9kQpbEQZuU+hDtAPnlxUpYcKvWQM95X86JUlzQ+JF5Y=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"oaDx94gbrdDr9Hf3y04c+/kFIyTESDbMHUwNraenfCw=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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A/B Ole Mimer

Mandag den 12. maj 2025, kl. 17.30
Sted: Boligexperten Administration A/S,
Vesterbrogade 12, 1620 Kgbenhavn V.

Dagsorden iflg. Vedteegter:

Dagsorden:

. Valg af dirigent.

. Valg af referent.

. Bestyrelsens beretning.

. Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi.

. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
. Indkomne forslag,

. Godkendelse af budget og evt. eendring i boligafgift.

. Valg til bestyrelsen.

. Eventuelt.

O©COoONOOBRRWN -

Repreesenteret pa generalforsamlingen var 14 andele, heraf 2 ved fuldmagt, ud af i alt 26 mulige.
Boligexperten Administration A/S var repraesenteret ved Tomas B. Christiansen.

Bestyrelsesformand Morten Garbgl Franck bad forsamlingen velkommen.

1 + 2 Valg af dirigent oq referent.

Tomas B. Christiansen blev valgt til dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og rettidigt afholdt.

Derudover konstaterede dirigenten at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i alle dagsordens
punkter, pa neer forslagene om byggesag, som kun kunne vedtages pa 1. behandlingen, da der ikke
var tilstraekkelig med repraesenteret andelshavere pa generalforsamlingen til en endelig vedtagelse.

Dirigenten godkendte herefter dagsordenen.

3. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsesmedlem Andrea Helene Martin fremlagde bestyrelsens beretning. Herunder blev bl.a.
folgende punkter bergrt:
- Bestyrelsens arbejde har primaert veeret fokuseret pa udfordringerne med foreningens tag og
vinduer og efter at have involveret en masse forskellige firmaer og fagmaend, er det nu endt
ud med at bestyrelsen stiller forslag om igangseettelse af byggesag jf. dagsordens pkt. 6.2

Efter fa bemaerkninger, blev bestyrelsens beretningen taget til efterretning.





4. Godkendelse af arsreqgnskab og andelsveaerdi.

Tomas B. Christiansen gennemgik regnskabet og redegjorde kort for de enkelte poster.

Der var i regnskabet lagt op til en usendret andelskrone pa kr. 6.500. Foreningen forventes at sta overfor
en starre udgift forbundet med renovering af foreningens tag og vinduer og en ewt. stigning i
andelskronen i ar, og dermed ogsa en nedadgaende regulering af foreningens reserve, giver derfor ikke
mening i ar.

Efter fa spagrgsmal, blev regnskabet inkl. en uaendret andelskrone enstemmigt godkendt.

Tomas B. Christiansen gennemgik bilag 4 pa bestyrelsens vegne.

5. Eiendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.

Folgende blev bergrt under punktet:

- Foreningen har faet udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan og udover arbejdet der stilles forslag
om at igangseette i dagsordens pkt. 6.2, sa er det veerd at naevne at foreningens
toiletfaldstammer er angivet til at have en restlevetid pa 1-5 ar, hvorfor det ogsa er noget der skal
tages hand om inden for en overskuelig fremtid. Derudover opfordres alle foreningens
medlemmer til at lzese foreningens tilstandsrapport som kan finde pa dokumentarkivet via
Probo.dk

6. Indkomne forslag.

6.1) Bestyrelsen stiller forslag om fast arlig regulering af boligafgiften.

Bestyrelsen gnsker generalforsamlingens godkendelse til at boligafgiften automatisk stiger 3% hvert
ar d. 1. januar. En arlig stigning vil vaere med til at imadega inflation og til at spare op til fremtidig
vedligeholdelse. En evt. anden regulering af boligafgiften end 3% vil altid vaere mulig at fa behandlet
pa den arlige ordinaere generalforsamling under behandlingen af budgettet

Efter enkelte spgrgsmal, blev forslaget enstemmigt vedtaget.

6.2) Bestyrelsen stiller forslag om igangseettelse af byggesag.
Forslaget er vedlagt som bilag bagerst i referatet.

Bestyrelsen havde til generalforsamlingen inviteret Jovanka M. Borly fra Palsson arkitekter, som ogsa
er firmaet der har udarbejdet foreningens nye tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan. Ligeledes var
Pamela Jakobsen fra Boligexperten inviteret til at forteelle om finansieringen af de forskellige 2
lasningsforslag, som bestyrelsen har stillet forslag om.

Jovanka M. Borly preesenterede projektet og fortalte om forskellen pa lgsning 1 og 2 og det blev her
preeciseret at forskellen pa de to Igsninger omhandler om hvorvidt de eksisterende vinduer mod gard
og gade skal restaureres eller udskiftes til helt nye vinduer.

Det blev oplyst at der er fordele om ulemper ved restaurering af eksisterende vinduer kontra
udskiftning til nye vinduer og det blev blandt andet oplyst at en restaurering vil vaere en dyrere, men
mere klimavenlig lgsning, udtrykket pa ejendommen aendres ikke pd samme made som ved nye
vinduer og sa vil lysindfaldet vaere bedre, da rammerne pa helt nye vinduer vil vaere tykkere og
dermed vil selve glasdelen vaere mindre. Ulempen ved restaurering er blandt andet at glasset i
vinduet vil veere mindre energieffektivt og veere mindre lydisolerende end helt nye vinduer, men det
nye glas der saettes i ved en restaurering, vil stadig veere maerkbart bedre end det der opleves ved de
nuvaerende vinduer. Safremt projektet bliver vedtaget, forventes det at arbejdet bliver udfert med
opstart i april 2026 og 3-4 maneder frem.





Herefter fik Pamela Jakobsen ordet og fortalte om gkonomien bag bestyrelsens forslag. Det blev
preeciseret at der ved begge finansieringsforslag er taget udgangspunkt | et 30-arig fastforrentet lan
og forskellen er hvorvidt det skal veere med eller uden afdrag. Veelger generalforsamlingen
finansieringsforslaget uden afdrag, vil afdragsfrihneden geelde i 10 ar, hvorefter foreningen skal til at
afdrage pa lanet, hvilket det derfor er vigtigt at foreningen planleegger ud fra. Dog er det ikke
ualmindeligt, ved udlgbet af den afdragsfrie periode, at man til den tid vurderer hvad der er den
bedste Igsning for foreningen til den tid ift. evt. omlaegning, forlaengelse af afdragsfrihed osv.

Det blev ogsa oplyst at foreningen pt. benytter en fastholdt valuarvurdering fra 2019 til beregningen af
andelskronen og safremt byggesagen bliver vedtaget, vil foreningen stoppe med at benytte den
fastholdte valuarvurdering og i stedet arligt fa udarbejdet en ny valuarvurdering som
andelskroneberegningen sa tager udgangspunkt i.

Efter alle spgrgsmal af bade tekniske og gkonomisk karakter var afklaret, oplyste dirigenten at der vil
blive stemt om de 4 Igsningsforslag i nedenstaende reekkefelge. Hvis forslag 1 ikke opnar det
fornadne flertal, vil der derefter blive stemt om forslag 2 og s& fremdeles. Hvis et forslag opnar det
forngdne flertal, vil de efterfalgende forslag bortfalde.

Forslag 1: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt restaurering af vinduer mod
gard og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente lan med afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 29%.

Forslag 2: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt udskiftning af vinduer mod gard
og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente l1an med afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 25%.

Forslag 3: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt restaurering af vinduer mod
gard og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente 1an uden afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 21%.

Forslag 4: Etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt udskiftning af vinduer mod gard
og gade og hvor der optages et 30-arig fastforrente Ian uden afdrag. | forslaget er der
budgetteret med en stigning i boligafgiften pa 18%.

Forslag 1 som kunne vedtages med kvalificeret flertal, blev stemt ned med 9 stemmer for og 5 imod.
Forslag 2 som kunne vedtages med kvalificeret flertal, blev stemt ned med 6 stemmer for og 8 imod.

Forslag 3 som kunne vedtages med kvalificeret flertal, blev vedtaget pa 1. behandlingen med 12
stemmer for, 1 imod og 1 blank.

Som resultat af vedtagelsen af forslag 3 bortfald forslag 4.

7. Godkendelse af budget og evt. &ndring i boligafgift.

Tomas B. Christiansen gennemgik budgettet, hvor der var budgetteret med en 3% stigning i
boligafgiften med tilbagevirkende kraft pr. 1 januar 2025.

Arets resultat budgetteres til kr. 0.

Det blev oplyst at pga. de nye ejendomsskatter, sa vil foreningens betaling til grundskyld stige arligt
med kr. 9.385 indtil ar 2037 hvor den maksimale arlige grundskyld pa kr. 197.578 er naet.

Efter enkelte spargsmal blev budgettet inkl. 3 % stigning pr. 1 januar 2025 enstemmigt godkendt.





8. Valq til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Morten Garbgl Franck er pa valg i ar, men genopstiller ikke pga. fraflytning.
Der lgd en stor tak til Morten for hans mange ar som formand og medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlem Mikkel Midjord Kold stillede op som bestyrelsesformand og blev valgt for en 2-
arig periode.

Bestyrelsesmedlem Andrea Helene Martin og Simon Jacob Eriksen er begge pa valg i ar og begge
blev genvalgt for en 2-arig periode.

Suppleant Christian Storm Larsen og Charlotte Gloerfelt-Tarp er begge pa valg i ar og blev begge
genvalgt for en 1-arig periode.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af fglgende sammensaetning:

Bestyrelsesformand Mikkel Midjord Kold Pa valg i ar 2027
Bestyrelsesmedlem Andrea Helene Martin Pa valgiar 2027
Bestyrelsesmedlem Simon Jakob Eriksen Pavalgiar 2027
Suppleant Christian Storm Larsen Pavalgiar 2026
Suppleant Charlotte Gloerfelt-Tarp Pavalgiar 2026
9. Eventuelt.

Efter fa bemaerkninger under eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og afsluttede
generalforsamlingen kl. 19.25. Ref/Tomas B. Christiansen.

Dirigenten og bestyrelsen har underskrevet referatet digitalt.

Underskriftsbladet er vedlagt som bilag.





Forslag om renovering af klimaskaerm
A/B Ole Mimer

Beskrivelse:

Bestyrelsen har i samarbejde med teknisk radgiver Palsson undersggt standen af ejen-
dommen jf. beslutningen pa generalforsamlingen i 2024 og har faet udarbejdet fire pro-
jektoverslag som bestyrelsen har arbejdet med og reduceret til to forslag, som general-
forsamlingen skal tage stilling til.

Forslag 1 omhandler etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt restaurering af
vinduer mod gade og gard.

Forslag 2 omhandler etablering af tagpap pa eksisterende tagpap samt udskiftning af
vinduer mod gade og gard (tree/trae).

De to gvrige forslag, som ikke tages til afstemning omhandlede udskiftning af hele tag-
belaegningen. Omkostningerne til disse var s& hgje, bade pa boligafgiften og med tab i
andelsveerdien, at bestyrelsen valgte ikke at medtage disse i forslaget.

Det skal her fremhaeves at de fremsatte tal i budgetterne er rddgivers estimat og der er
ikke indhentet tiloud fra nogen entreprengrer. Safremt forslagene bliver stemt igennem,
vil radgiver skulle udarbejde projekteringsmateriale, som vil skulle i udbud hos mindst 3
bydende, og derefter vil arbejderne begynde pa ejendommen.

Bemyndigelse:

Budget:

Bestyrelsen bemyndiges til at indga aftaler med radgiver og entreprengrer samt igang-
seette ansggningen om evt. byggetilladelse.

Ligeledes er bestyrelsen bemyndiget til at tegne en byggekredit, opsige og omleegge
eksisterende realkreditlan samt optage realkreditlan til finansiering af projektet. Endvi-
dere er bestyrelsen bemyndiget til at ggre brug af foreningens opsparede midler. Besty-
relsen er ogsd bemyndiget til at g@re brug af overskydende midler fra foreningens dag-
lige drift til at nedbringe ydelsen pa lanet.

Der er vedlagt to byggebudgetter, pa henholdsvis Forslag 1 og Forslag 2 (bilag 1), som
er udarbejdet pa baggrund af budgetoverslaget fra radgiver (bilag 2).

For forslag 1 udggr den samlede projektsum kr. 9.675.000 (oprundet).
For forslag 2 udger den samlede projektsum kr. 8.140.000 (oprundet)

Bestyrelsen paregner at optage et 30-arig fastforrentet Ian med en rente pa pt. 4%. Ge-
neralforsamlingen skal tage stilling til om man gnsker at optage lanet med eller uden
afdrag. Ydelsen pa det nye I&n kan ikke indeholdes i foreningens arlige driftsbudget,
hvilket betyder at der skal forventes en stigning i boligafgiften, stigningen er afthaengig af





hvilket forslag man veelger og hvilken finansieringsprofil der vaelges. Se beregningerne
pa dette finansieringsforslag i budgettet (bilag 3).

Andelsveerdi:

Forslag 1 vurderes til at vaere af ren vedligeholdelsesmaessig karakter, hvorfor der ikke
forventes en forbedringsveerdi tillagt ejendommens veerdi af de udfgrte arbejder. For
forslag 2 vil en mindre del veere at betragte som forbedring idet vinduerne udskiftes. For
begge forslag kraever det, at der ved vedtagelsen skal tages stilling til brugen af forenin-
gens reserver — for derved at tage stilling til pavirkningen af andelsvaerdi. Safremt man
benytter den hensatte post i regnskabet, vil ingen af projekterne have en direkte negativ
pavirkning pa andelsveerdien.

Vedtagelse:

Jf. vedteegternes § 27 vedtages projektet delvist med kvalificeret flertal og delvis med
simpelt flertal, henset til stgrrelsen pa stigningen af boligafgiften.

Bilag 1 — Byggebudget, Renovering af klimaskaerm
Bilag 2 — Budgetoverslag Palsson

Bilag 3 - Boligafgiftsoversigt

2(2)





Ejd. 295 - A/B Ole Mimer

Bilag 1 - Byggebudget - Renovering af klimaskarm

Budgetoverslag, jf. Palsson

Budgetoverslag, jf. Palsson

Scenarie 1 Scenarie 2
inkl. moms inkl. moms

Diverse arbejder 18.750 18.750
Facaderenovering mod gade 2.984.403 2.382.856
Facade mod gard 2.448.454 1.845.999
Tag 784.056 784.056
Reetablering af ventilationskalaner 631.250 631.250
Entrepriseudgifter i alt 6.866.913 5.662.911
Uforudsete omkostninger Ca. 15% 1.030.036 849.436
Entrepriseudgifter inkl. uforudsete omkostninger 7.896.949 6.512.348
Teknisk radgivning og byggestyring Fast honorar 675.000 675.000
Ekstra radgiver honorar for uforudsigelige udgifter Estimeret 154.505 127.415
Byggesagsadministration (gkonomi og jura) 4,00% 342.878 287.494

yggeudgifter samt réadgivning i alt 9.069.332 7.602.256
Miljgundersggelser 100.000 100.000
Forsikring: 50.000 50.000
Samlet anlaegsudgift: 9.219.332 7.752.256
Stiftelsesprovision byggekredit 10.000 10.000
Byggelansrenter i 12 maéneder, rente 5,50% 253.807 213.462
Laneomkostninger, tinglysningsafgifter mv. 2,00% 189.663 159.514
Byggeudgifter - samlet 9.672.801 8.135.233
Finansieringsforslag pt. - 30-arig fast rente lan med afdrag, rente pt. 4,00 %
Anvendelse af opsparing 0 0
Finansieringsbehov 9.672.801 8.135.233
Arlig ydelse 617.221 519.109
Forventet ny arlig ydelse 617.221 519.109
Nuvaerende boligafgift pr. ar 2.114.328 2.114.328
Forhgjelse i boligafgift pct. 29% 25%
Finansieringsforslag pt. - 30-arig fast rente lan uden afdrag, rente pt. 4,00 %
Anvendelse af opsparing 0 0
Finansieringsbehov 9.672.801 8.135.233
Arlig ydelse 450.559 378.939
Forventet ny arlig ydelse 450.559 378.939
Nuveerende boligafgift pr. ar 2.114.328 2.114.328
Forhgjelse i boligafgift pct. 21% 18%
Pavirkning af andelsvaerdi
Eksisterende regulerede egenkapital 16.528.200 16.528.200
Reserver, jf. regnskab 2024 10.608.415 10.608.415

Direkte pavirkning pa andelsveerdi
Ny andelskrone

Andelskone i dag

Uden pavirkning

6.500

Uden pavirkning

6.500

Boligexperten A/S
Pamela Jacob:
Mail: pamela@boligexperten.dk - tif.: 4422 9759






AB OleMimer o
25-11 Projektforslag for tag, facade og vinduesrenovering pa ISSO n
PL: JMB kitekt
Dato: 10-04-2025 arkitekter
RENOVERING AF TAG, FACADE OG VINDUER BILAG 1
Overslagsbudget baseret pd projekiforsiag
FORSLAG (SCENARIE)
1 2 1A 2A
Etablering aof Etablering aof Udskiftning af hele |Udskiftning af
tagpap pd tagpap pd tagbelcegningen |hele
PROJEKTFORSLAG eksisterende eksisterende Restaurering af tagbelcegningen
tagpap tagpap vinduer mod Udskiftning af
Restaurering af  [Udskiftning af gade og gard vinduer mod
vinduer mod vinduer mod gade og gérd
gade og gard gade og gard (tree/tree)
(troe/trce)
1.1|Diverse arbejder 15.000 15.000 15.000 15.000
1.1.1|Undersggelse af jern i etagedcek 15.000 15.000 15.000 15.000
1.2|Facaderenovering mod gade 2.387.522 1.906.285 2.387.522 2.032.785
1.2.1|Udbedring af skader i murvcerk 658.942 658.942 658.942 658.942
1.2.2|Restaurering af vinduer, nye termoruder, lister, tilpasning og malerbehandling 1.340.093 1.340.093
udvendiat oa indvendiat
1.2.3|Malerbehandling af hovedtrappedgre og portder (yderdere) 39.100 39.100 39.100
1.2.4|Udskiftning af hovedtrappedere (yderdere) 165.600
1.2.5|Udskiftning af vinduer med 3 lags termorude (trce/trce) 858.856 858.856
1.2.6|Udgifter il stillads 250.546 250.546 250.546 250.546
1.2.7|Byggepladsudgifter 98.841 98.841 98.841 98.841
1.3|Facade renovering mod gard 1.958.762 1.476.799 1.958.762 1.703.990
1.3.1|Udbedring af skader i murvcerk 420.389 420.389 420.389 420.389
1.3.2|Malerbehandling af overfacade mellem murveerksbdand 134.042
1.3.3|Restaurering af vinduer, nye termoruder, lister, filpasning og malerbehandling 1.292.638 1.292.638
udvendigt og indvendigt
1.3.4|Malerbehandling af bagtrappedgre (yderdere) 20.700 20.700 20.700
1.3.5|Udskiftning af bagtrappedere (yderdere) 113.850
1.3.6|Udskiftning af vinduer med 3 lags termorude 810.674 810.674
1.3.7|Udgifter til stillads 161.978 161.978 161.978 161.978
1.3.8|Byggepladsudgifter 63.058 63.058 63.058 63.058
1.4[Tag 627.245 627.245 2.795.845 2.795.845
1.4.1|Etablering af nyt lag tagpap og nye inddcekninger ved tagovergang, inklusive 433.890 433.890
skimelafrensnina
1.4.2|Etablering af faldsikring 40.000 40.000 40.000 40.000
1.4.3|Udskiftning af tagbelcegning med naturskifer og tagpap inkl. eftergang af 2.156.541 2.156.541
brandkamme. skorstene m.m. inklusive skimelafrensnina
1.4.4|Udgjifter fil stillads for arbeider p& taget 88.271 88.271
1.4.5[Byggeplads udgifter for arbeider pd taget 65.084 65.084
1.4.6|Udgifter til stillads (ud over facade stillads) og overdcekning 437.723 437.723
1.4.7|Byggeplads udgifter (ud over facade stillads) 161.581 161.581
1.5|Reetablering af ventilationskanaler 505.000 505.000 505.000 505.000
1.5.1|Ncermere undersggelse af forhold 20.000 20.000 20.000 20.000
1.5.2|Rensning og strempeforing af ventilationskanaler til kekken og bad for 3 435.000 435.000 435.000 435.000
opgange
1.5.3|Byggeplads udgifter 50.000 50.000 50.000 50.000
[ 1[Handvcerkerudgifter i alt ekskl. Moms [ 5.493.529 | 4.530.328 7.662.130 | 7.052.621
| [Handvcerkerudgifter i alt inkl. Moms | 6.866.911 | 5.662.910 9.577.662 | 8.815.774
2|Radgiver honorar
Teknisk réddgivning, uden uforudsigelige udgifter ekskl. moms 540.000 540.000 700.000 700.000
Teknisk rédgivning, uden uforudsigelige udgifter inkl. moms 675.000 675.000 875.000 875.000
1 alt handvcerker udgifter og radgiver honorar uden forudsigelige udgifter ekskl. 6.033.529 5.070.328 8.362.130 7.752.621
moms
| alt handvcerker udgifter og radgiver honorar uden forudsigelige udgifter inkl. 7.541.911 6.337.910 10.452.662 9.690.776
moms
3|Uforudsigelige udgifter 947.634 781.482 1.321.717 1.216.577
Uforudsigelige udgifter (15%), ekskl. Moms 824.029 679.549 1.149.319 1.057.893
Ekstra rédgiver honorar for uforudsigelige udgifter ekskl. moms, udferes efter 123.604 101.932 172.398 158.684
medadet tid, estimeret belgb
| alt handvcerker udgifter inkl. arkitekt radgivning inkl. uforudsigelige udagifter ekskl. [ 6.981.163 | 5.851.810 9.683.847 8.969.198
1 alt handvcerker udgifter inkl. arkitekt radgivning inkl. uforudsigelige udgifter ekskl. [ 8.726.453 | 7.314.762 12.104.809 11.211.497
4|Andre vdgifter 286.794 244.443 388.144 361.345
4.1|Forsikring, estimeret pris 25.000 25.000 25.000 25.000
4.2|Administrator udgifter, estimeret pris 3% 261.794 219.443 363.144 336.345
Udgifter i alt inkl. Moms 9.013.247 7.559.205 12.492.953 11.572.842
Priser er baseret pd V&S prisdatabase, erfaringspriser samt indhentede priser fra vindues producenten.






Bilag 3

Bolig nr. Adresse Nuvarende boligafgift Stigning 18 % Stigning 21 % Stigning 25 % Stigning 29 %
1-295-1-2 Ole Jgrgensens Gade 12, st. 8.642,45 1.555,64 1.814,91 2.160,61 2.506,31
1-295-3-2 Ole Jgrgensens Gade 12, 1. th. 7.459,22 1.342,66 1.566,44 1.864,81 2.163,17
1-295-4-10  Ole Jgrgensens Gade 12, 2. tv. 5.970,94 1.074,77 1.253,90 1.492,74 1.731,57
1-295-5-4 Ole Jgrgensens Gade 12, 2. th. 7.665,88 1.379,86 1.609,83 1.916,47 2.223,11
1-295-6-6 Ole Jgrgensens Gade 12, 3. tv. 5.861,68 1.055,10 1.230,95 1.465,42 1.699,89
1-295-7-2 Ole Jgrgensens Gade 12, 3. th. 7.473,27 1.345,19 1.569,39 1.868,32 2.167,25
1-295-8-2 Ole Jgrgensens Gade 12, 4. tv. 6.295,95 1.133,27 1.322,15 1.573,99 1.825,83
1-295-9-6 Ole Jgrgensens Gade 12, 4. th. 7.655,30 1.377,95 1.607,61 1.913,83 2.220,04
1-295-10-6  Ole Jgrgensens Gade 14, st. tv. 13.131,58 2.363,68 2.757,63 3.282,90 3.808,16
1-295-11-6  Ole Jgrgensens Gade 14, st. th. 8.282,79 1.490,90 1.739,39 2.070,70 2.402,01
1-295-12-4  Ole Jgrgensens Gade 14, 1. tv. 6.008,29 1.081,49 1.261,74 1.502,07 1.742,40
1-295-14-6  Ole Jorgensens Gade 14, 2. tv. 8.918,85 1.605,39 1.872,96 2.229,71 2.586,47
1-295-15-2  Ole Jgrgensens Gade 14, 2. th. 5.970,94 1.074,77 1.253,90 1.492,74 1.731,57
1-295-16-10 Ole Jgrgensens Gade 14, 3. tv. 6.096,75 1.097,42 1.280,32 1.524,19 1.768,06
1-295-17-2  Ole Jgrgensens Gade 14, 3. th. 5.973,50 1.075,23 1.254,44 1.493,38 1.732,32
1-295-18-8  Ole Jgrgensens Gade 14, 4. tv. 5.937,83 1.068,81 1.246,94 1.484,46 1.721,97
1-295-19-6  Ole Jgrgensens Gade 14, 4. th. 6.873,81 1.237,29 1.443,50 1.718,45 1.993,40
1-295-20-6  Mimersgade 103, st. 6.571,40 1.182,85 1.379,99 1.642,85 1.905,71
1-295-21-6  Mimersgade 103, 1. tv. 5.434,57 978,22 1.141,26 1.358,64 1.576,03
1-295-22-4  Mimersgade 103, 1. th. 5.970,38 1.074,67 1.253,78 1.492,60 1.731,41
1-295-23-6  Mimersgade 103, 2. tv. 5.457,22 982,30 1.146,02 1.364,31 1.582,59
1-295-24-2  Mimersgade 103, 2. th. 4.033,51 726,03 847,04 1.008,38 1.169,72
1-295-25-6  Mimersgade 103, 3. tv. 6.073,76 1.093,28 1.275,49 1.518,44 1.761,39
1-295-26-4  Mimersgade 103, 3. th. 5.950,28 1.071,05 1.249,56 1.487,57 1.725,58
1-295-27-4  Mimersgade 103, 4. tv. 5.962,26 1.073,21 1.252,07 1.490,57 1.729,06

1-295-28-6  Mimersgade 103, 4. th. 6.521,69 1.173,90 1.369,55 1.630,42 1.891,29






		295-referat-gf-2025_13-05-2025 udkast uden bilag

		Referat af ordinær generalforsamling

		A/B Ole Mimer

		Mandag den 12. maj 2025, kl. 17.30

		Vesterbrogade 12, 1620 København V.

		Bestyrelsesformand Morten Garbøl Franck bød forsamlingen velkommen.

		1 + 2 Valg af dirigent og referent.

		Tomas B. Christiansen blev valgt til dirigent og som referent.

		Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og rettidigt afholdt.

		Derudover konstaterede dirigenten at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i alle dagsordens punkter, på nær forslagene om byggesag, som kun kunne vedtages på 1. behandlingen, da der ikke var tilstrækkelig med repræsenteret andelshavere på general...

		Dirigenten godkendte herefter dagsordenen.

		3. Bestyrelsens beretning.

		6. Indkomne forslag.

		8. Valg til bestyrelsen

		Bestyrelsesformand Morten Garbøl Franck er på valg i år, men genopstiller ikke pga. fraflytning.

		Der lød en stor tak til Morten for hans mange år som formand og medlem af bestyrelsen.

		Bestyrelsesmedlem Mikkel Midjord Kold stillede op som bestyrelsesformand og blev valgt for en 2-årig periode.

		Bestyrelsesmedlem Andrea Helene Martin og Simon Jacob Eriksen er begge på valg i år og begge blev genvalgt for en 2-årig periode.

		Suppleant Christian Storm Larsen og Charlotte Gloerfelt-Tarp er begge på valg i år og blev begge genvalgt for en 1-årig periode.
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