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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Ole Mimer.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 —

31. december 2024,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koebenhavn, den 25/4/2025

Bestyrelsen:

Morten Garbel Franck Simon Jakob Eriksen Andrea Helene Martin
Formand

Mikkel Midjord Kold
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Ole Mimer har vi forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2024. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogforingen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har
gennemgaet valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til

valuarvurderinger, der fremgér af bekendtgerelse om vurdering af ejendomme tilhorende private
andelsboligforeninger ved valuar.

Kebenhavn, den 25/4/2025

Administrator

Boligexperten Administration A/S
Tomas Bo Christiansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i A/B Ole Mimer
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ole Mimer for regnskabséret 1. januar 2024 — 31. december 2024,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
galdende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal 1 resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspédtegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger
ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at andelsboligforeningen ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 25/4/2025

DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55
Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
mne-nr. 4047
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ole Mimer for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budgettet har varet tilstraekkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Andre indtagter, gebyrer m.v. indtzgtsfores lobende. Disse indtzgter er sdledes ikke nodvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestér af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pa driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre
indestaender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld,
laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af
bankgeld og kreditter, negative renter af bankindestaende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgdr ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsforte kurstab og ldneomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er
tilstraekkelig til at dekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vardiansattes til dagsvardi pa balancedagen. Opskrivninger til
dagsverdi fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, ejendommens dagsverdi falder. I tilfalde, hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsverdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af
tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af indestaende 1 bank
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af &rets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. 1 posten fragar beleb, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belob til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegéelse af verdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre storre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat" og indgar ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Hensettelserne oges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensattelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved ldneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgalden til kursveardien, som er oplyst
af realkreditinstitut. Regulering af prioritetsgaeldens kursvaerdi indregnes direkte pa egenkapitalen under
posten "Overfort resultat".

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel verdi.

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Neogleoplysninger
Nogleoplysninger, der fremgér af note 17, er opgjort i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvzerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Vedtagterne bestemmer i § 20, at selvom der
lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en reekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens drsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgores
efter reglerne i arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veaere vasentlige
Jjusteringer 1 vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgelden.

Andre reserver i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imodegdelse af vardiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtaegternes § 20 indgér disse

reserver ikke 1 beregningen af andelsvardien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance verdiansat til dagsveardi. I andelsvardiberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

11
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2024 - 31. DECEMBER 2024

Indtzegter
Indtagter, andelshavere.
Indtegter, andre.............

Indtaegter i alt........coovveiiiiirciririncnsensssisessenssesessssasnes

Omkostninger

Ejendoms- og forbrugsafgifter............ccccoevveiviverinnnns
Renholdelse- og udenomsarealer.............ccccovevinneenen.
Vedligeholdelse, lobende..........cccccovvieiiieriinnienionnnnen.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............
Administrations- og foreningsomkostninger..............
Indvendig vedligeholdelse for lejere.........ccceruiannnnn.

Omkostninger i alt.......
Resultat for finansielle

Finansielle indtegter......
Finansielle omkostninge

---------------------------------------------

POSUEE cunsssressssmessassansnsusniios

R P S T S R

Finansielle poster, netto..........cccocvenveeenssenessissssecans

Resultat for sKat......iisimssssiissssssisssssissvivescssis

Skat af arets resultat.......

ATELS TESUIAL.c.ccvevriiersserirererensssesersnsesenssssssesassesssnnaes

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedl
Anvendt af reserve, vedl

igeholdelse af ejendom.......
igeholdelse af ejendom........

Overfort restandel af arets resultat til egenkapital......

Disponeret i alt.............

Likviditetsresultat:
Arets resultat..................

---------------------------------------------

Betalte prioritetSaforag. ... imssmenmsimismigs

Likviditetsresultat i alt

Realiseret
2024

Note i kr.
2.116.517

77.526
2.194.043

[ 3% T

347.631
127.901
149.488
0
124.841
2.808
752.669

N U AW

bt
Y

1.441.374

2.254
8 890.184
887.930

553.444

0

553.444

0
0
553.444
553.444

553.444
-387.544
165.900

Budget
2024

(ej revideret)
i tkr.
2.119

76
2.195

383
132
258
144
917
1.278
890

890

388

388

388
388

388
-388

3R

A/B Ole Mimer

Realiseret
2023

i tkr.

2.054
76
2.130

318
129

79
245
122

896
1.234
906
906

328

-245
573
328

328
-370
-42
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Aktiver Note 2024

i kr.
BICIOOINIENR Vil somississisimmas s s farssiiaserss 9 44.000.000
Igangvarende bYZEESag.......coovvieeiueeiiveeniieiiieeereeseesnee e essessseenenns 16
Inventar og driftsmateriel...........cccuveeieeiieeciie e 0 0
Matrielle anlaegSaktiver.......cccoccvnenrsiensissrnsssssssssanassssasssssssssssnseses 44.000.000
Anlagsaktiver.........ccoesuenneee 44.000.000
Mellemregning igangvarende Salg.........ccovvvveerivieveiiiinenieiiiennnn, 1.866
Mellemregning med adminiStrator.........ccccoviieerieinieeiieeie e 0
PeriodeafgransningspoSter.........oouvvieveieieeeeieeeee e e eereeene e 79.734
Varmeregnskab, igangvarende...........ccccovvvvvriiieriiineniniinnienieecinns 13 1.094
Tilgodehavender.......iiieenseersnssceessnssneserssasecssessessessessssssseons 82.694
Likvide beholdninger.......ccoccevveirsrenissncssenssnnnsssesssnisssenassssssssnss 10 654.327
OMSE MBS AR IVEL . cronesssnmammssssssorsssnsmsassorsanssonnsssrssoasmmsnessnsans 737.021
AR B s rasamsmssncossmamisnsesesrssmisssssss B Rt s 44.737.021
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2023
i tkr.

42.000

42.000

42.000

10
74

85
458
543

42.543
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Passiver

Andelsindskudcnanvnnsmnnnsnansinins s

Reserve for opskrivning af ejendommen.............cccccevevvvriniiieennn.

OVETTOTT TeSUI AT TNV i s s o st in e s st rnsnsas

Andre reserver

(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imoadegaelse af vardiforringelser af ejendom
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen.....................
ANATE YESETVEE iisinrissiissovisrssassssriesisamonssmsssssrbassasssraissonsn

Egenkapital......c.ccceeviienrnnennrnnns

Indvendig vedligeholdelse for lejere..........ovveevveennnnnnee.
Hensatte forpligtelser........oovcuieicnsensieincsrencssssnessssansssnns

PrioritetSEa@Id....c..viviiiiiiiiici e

Langfristede gaeldsforpligtelser

--------------

PrioritetSg@ld. ... ..cooovvieiiieiiiii e

Depositanyere andelshavert. crwamammasismmsmsassimsy
Deposita og fast forudbetalt husleje..........cccovevcreiriniinnn.
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele....
OSBRI ccocnnmumessmsiosmmssmn s SRR s PR
Kortfristede gaeldsforpligtelser.....ccuiniiiicnrneccncrnisnnes
Galdsforpligtelser.......cccceeeeecann.

---------

---------------

---------

PassiVer....cccvvirenneeseeens

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Neogleoplysninger

Beregning af andelsveaerdi

14

Note

11

12

12

14
15

16

17

18

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

2024
i kr.

821.400
15:111.705
595.095
16.528.200

3.953.805
804.610
4.758.415

21.286.615

30.632
30.632

22.570.707
22.570.707

429.600
350.504
17.124
1.926
49913
849.067

23.419.774

44.737.021

FSK*

A/B Ole Mimer

2023
i tkr.

821
13.112
595
14.528

3.368
805
4.173
18.701

28
28

23.050
23.050

370
342
17

31
764

23.814

42.543



MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer

EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2024

Note 2024
i kr.
Andelsindskud
Andelsindskud primo...........ccoveveiieiiieiiiicee e 821.400
Tilgang af nye andele, bOlig Nr........cocveeveieieieeceeeee e, 0
821.400
Reserve for opskrivning af ejendommen
Reserve for opskrivning af ejendommen primo.............ccccoeveennnene. 13.111.705
Arets OPSKIIVINZET..........ovoveeeeiceeese e 2.000.000
Arets tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger................ocoeve..... 0
15.111.705
Overfort resultat mv.
Overfort resultat mv., Primo........cocccceiiirciiiiiin s 595.094
Zndring 1 kursveerdi, prioritetsg@ld..........cocovviiiiiiiiiiniciiiene 32.143
Overfort til andre reserver ( vardiforringelse )......ccoeeeeveevieeenennne. -585.586
Rest af arets resultat..... ..o 553.444
595.095
Egenkapital fer andre reserver.................. SE————— 16.528.200
Reserve til imodegaelse af vaerdiforringelser af ejendom
R N REIOmvcsans SA O RR A AHR RA aT S 3.368.219
Overfart til / fra "overfort reSultat”........ciummsaamimsmsimse 585.586
3.953.805
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
BB PIIIIN cvamvssosansonss 0vsim 14745 R SR oS oS SR SRR s RS 804.610
L I o T T 0
TRV NE T I oo A A U A S S8 0
804.610
Andre reserver ( ikke bunden ) i alt.......cccccccecvvirrccnieniiariccinnenens 4.758.415
AN F SRV isssssavinssomvsvicsi v asa s B s s e RS S s VRO s 4.758.415
Egenkapital I alt. ..o 21.286.615

15

o

A/B Ole Mimer

2023
i tkr.
821
821
12.112
1.000

13.112

595
-532
573
595
14.528
2.837
332
3.368

1.050

-245
805

4.173
4.173

18.701



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter, andelshavere

Boligafgift.......cooooviiiiiiiiiiiicc e
Boligafgift, erthverv........cccooooovivicciicccee,
Ovrige indtagter, andelshavere.............ccccveeeevnnnnenne.

Indtsegter, andre

Lejeindtagter, beboelseslejemal............cococveeniinnnne.

Ejendoms- og forbrugsafgifter

27 [ a (s [0 103 3 1k 1 i NSRS
RENGVAHION. oucomsmssnmmussismssisissisvisimisisibes i
HOTSHEIRBOT. covurivssmmsnisisimssimmas s s s v s
NI v TR
Eliarbrig Fellesareale. ... nnmmamnasnaiavisi

Renholdelse- og udenomsarealer

Ejendomsservice, trapperengoring............cccceevvereenens
Gérdlauget Heimdalsgard. ...
Siierydnng 0F Saltni . .ccamnwssmimnsmenaings
OB TerhBlaRIEE . vinrsnunums s

Realiseret
2024

Note i kr.

1.956.750
157.579
2.188
2.116.517

77.526
77.526

83.195
92.989
88.758
69.144
13.545
347.631

86.617
36.351
4.933

0
127.901

16

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Budget
2024
(ej revideret)
i tkr.

1.957
158

2.119

76
76

93
85
85
100
20
383

86
35

132

FoR"

A/B Ole Mimer

Realiseret
2023

i tkr.

1.900
153

2.054

76
76

81
81
73
65
19
318

87
35

129



MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

' g *
Registrerede revisorer FSK
A/B Ole Mimer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret

2024 2024 2023
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Vedligeholdelse, lebende 5

VVS og blikkenslager..........ccoceeveeeiinnirevieecriecneciene, 20.197 0
Elektriker og lysKilder..........ccoovevvieviiviiinenieccreeenene, 0 12
Léaseservice og navneskilte.........oocovvveeerriverierenennnnn. 2311 1
Kloakreparation...........cocccevininiciiniciiieiceeee e 5.644 10
Varmeanla®g,........c.coeveniriniiieiiiien e 20.778 37
Ny torretumbler.........c.oovivviriieeieieciere e 0 5
Ny vaskesgjle......ocorieriiiiieiiiiiiie e 12.659 0
Renovering af baderum/vaskeri.............cccceeveevennennn... 69.844 0
Diverse materialer...........ccocovecereniiinennicniese e, 263 0
Teknisk radgiviing........ocovvveiviiveieeeieeeieeceeeeiees 0 13
Selvrisiko forsikringsskader...........cccccoverviiiiiciennnnn. 17.792 0

Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt....................... 258
149.488 258 79

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6

Branddere og renovering baderum afsluttet............... 0 245

Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt....................... 0
0 0 245
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Ole Mimer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret

2024 2024 2023
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Administrations- og foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar.............ccceeveveneeviieeieececennn 64.025 65 61
Administrationshonorar, tillaegsydelser...................... 625 1 1
Advokathonorar..........cceeveieiiieeciiecce e 0 5 0
Revision og regnskabsmassig assistance................... 18.500 18 18
Varmeregnskabshonorar.............cceceeveviiiniiininiiceennns 14.537 14 14
Kontorhold, porto og PBS gebyrer m.v..........cccoc..... 5.342 12 4
Administrationsomkostninger 103.029 114 98
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen.........c.ccceeuennen. 11.550 12 12
Valuarvurdering.........ccceveeeenienieeienieeseeeee e 9375 15 9
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger............. 0 3 1
Arrangementer og falles arbejdsdag..........c.coouene.... 0 1 0
Inventar til baderum............ccocoveevveveeecveiiiiieecieeeen 0 1
IT-Ud@IET ... 887 |
Lejetab og tomgangsleje - solgt 1/2/2022.................. 0 1
Foreningsomkostninger 21.812 30 24

124.841 144 122
Finansielle omkostninger 8
Prioritetsrenter og bidrag..........coocvvvviviiviiininiiineennnn. 890.184 890 904
Renteudgifter kassekredit i bank - ophert.................. 0 2

890.184 890 9206

18



MEDLEM AF

DATAREVISION
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Registrerede revisorer AR
A/B Ole Mimer

NOTER TIL BALANCEN

Note 2024 2023
i kr. i tkr.
Ejendommens vardi 9
KosiBtiS bF: 1.1 2028 siniisimmsiiimisiisiinmisst st itoms dorassrmmsssns 28.888.295 28.888
D I R it S AR SRR SRS R st b e A e 0 0
T 17 R N e S 0 0
Kostpris pr. 31.12.2024........ooiiiiiieeieeereieeie e 28.888.295 28.888
Opskrivininger pr. 1.1.2024.........coooiiiiiiiiiieeciiiiiceiiee e 13.111.705 12.112
Arets OPSKITVINIZET. ... c..vvovceceeeeeeeeeeeeeeee et ene 2.000.000 1.000
Arets tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger...........c.coco.v...... 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2024......cuvovvveeervcsenssnrsessusssnssassssssssssses 15.111.705 13.112
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2024.........ccconviievvicncrnnracssenes 44.000.000 42.000
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020......ccccrveevienrecsuncasenees 32.000.000 32.000

Foreningens ejendom er vardiansat til dagsveerdi pr 31.12.2024 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen den 11.2.2025. Ejendommens kontante handelsvardi som
udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr 44.000.000 baseret paA DCF-model med en
diskonteringsfaktor pa 5,25 pct. inkl. inflation.

Ejendommens verdi er beregnet pa baggrund af en rekke forudsatninger om ejendommens ekonomi og
markedsdata. De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor:

BUd et DEIIOTE v iurismmisssim s SRR s 15 ar

VI T 0% s oo s S O SR R Rt 828 kr. / m?
Merlojenmidtest ¥ modermiSering, ..omamnnnianassmmasiaes 847 kr. / m?
ModerniSEnnBEOMKOSIITG ot ma T e i 5.168 kr. / m?

Dagsvardien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da verdien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjukturudsving som folge af samfundsekonomiens
generelle udvikling.

Valuarrapportens folsomhedsberegning indikere, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, s4 vil
ejendommens dagsverdi falde med 7 mill.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsverdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i balancen have
udgjort kr 28.888.295.
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Registrerede revisorer e - 8
A/B Ole Mimer
NOTER TIL BALANCEN
Note 2024 2023
i kr. i tkr.

Likvide beholdninger 10
Drfislionto JVske BatiK. «..cuuiiainiimmmmmsmimesimmtnsmmmmsmsronsasmmanne 654.327 458
654.327 458

Indvendig vedligeholdelse: 11
Saldo pr. 1.1.2024....coiiiiiiiieeeiee e 27.824 25
Hensat aret 2024.......c.ooiiieieiiceeeeieecese e ene 2.808 3
30.632 28
Frasolgt 1 8ret 2024......cveeveiieceeceeerese e ens 0 0
Anvendt 1 aret 2024..........ooiiiiriiiiee s 0 0
Saldo pr. 31.12.2024........ccccevverrnenrecsenssessnessssassssasssnsns 30.632 28

Prioritetsgeeld: 12
Restgaeld Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgeld Kursveardi
1.1.2024 1.1.2024 31.12.2024 31.12.2024
1.JK 3,1% F2 23.378.614 23.419.994 387.544 890.184 22.991.070 23.000.307

23.378.614 23.419.994 387.544 890.184 22.991.070 23.000.307

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:

Kort del af priontetsgeld (under: 141 ) 429.600
Lang del af prioritetsgeeld (mere end 1 &r )......ccocoovvviericnniniennenn, 22.570.707
23.000.307

Informationer om indregnede lin:

1. JK 3,1% F2

F7-lan, hvor der er aftalt afdragsfrihed i | halvdel af kaldenderaret og afdrag i den anden del af
kalenderaret. Denne delvise afdragsfrihed leber frem til 30.6.2035, hvor afdragsprofilen skal
genforhandles. Renten er aftalt til 3,0656% og dermed er ydelsen er last fast frem til 1.4.2025, hvor renten
skal genforhandles. Ifolge aftalen betales der fuldt afdrag fra 1.7.2035 indtil &r 2045, hvor l&net er
tilbagebetalt. Lanet er refinansieret den 1/4/2025 til en ny rente pa 2,56% der udleber 1/1/2026
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Registrerede revisorer FYK
A/B Ole Mimer

NOTER TIL BALANCEN
Note 2024 2023
i kr. i tkr.
Varmeregnskab 13
Indbyetalt 8 eonto i omiuanmsimmmminaiisisssmsmremsrrmnsasmrassmossassans 51.915 50
Aftholdte omkostninger til fjernvarme og evt energimaerke............ 53.009 50
-1.094 -1
Ovrig geeld 14
God Service ApS, €JendOmMSSEIVICE. .....veivueieieeiireeieeeeieeseieeciresreeees 0 2
Alm Brand Forsikring, selvrisiko ved forsikringsskader................ 9.134 0
ELEKIICIEEL ettt ee e e 2.354 3
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance................. 17.500 17
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen.............cccovvvvennnnns 9.375 9
Skattefri godtgerelse til bestyrelsen...........occevvvreiiviciiciecceaenn, 11.550 0
49913 31
Gaeldsforpligtelser 15

Af de samlede galdsforpligtelser er kr 22.570.707 langfristede gaeldsforpligtelser
Den langfristede geld bestér af prioritetsgaeld
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Registrerede revisorer FSK
A/B Ole Mimer
NOTER
2024 2023
Note i kr. i tkr.
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 16
Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 22.991.070 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi udger kr. 44.000.000.

Haftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 Negleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer, medfore
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der er ikke
indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje
mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
ejendomsavancebeskatning.

Ejendommens areal ifolge egne registreringer:

Boligtype Antal Areal m?
A BT RIBE D cvaiovamsionimonsssowonsovsoyiiesiisiiesies i i i s SO SRR 25 1.532,80
AGACIIBBIOEr, SRNVEIN. o cnsan s v s T s ST 1 110,00
BORNBIBTEHIAL o iiiie s s s s s s dased'si 2 108,80

28 1.751,60
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F3 K"

A/B Ole Mimer

NOTER
Note
Nogleoplysninger 17
Antal BBR Areal, m?
Bl Andelsboliger......c.ocvviiiiiiieiieiee e 25 1.474
B2 Erhvervsandele............ccocovciiiviiiiiiiiciccceien, 1 110
B3 Boliglejemal........cccoovieoeiieceie e 2 166
B4 Erhvervslejemal............oooovveiiiiiiiiiiciicceeie e
BS @vrige lejemal, keldre, garager m.v..........c.cccoveneenee.
B6 I alt 28 1.750
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgorelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgorelsen af boligafgiften ? X
Der er 1 boligafgiften indeholdt moderniseringstillaeg uden aftrapning, hvorfor den ikke er ens
C3 pr m?
DI Forehingens SBREISERAr. ...ounmanimmsimmnisine 2005
D2 Ejendommens opforelsesar.............ccccccevevvernereeeenenne. 1901
Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses| Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Seet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens veardi ved det anvendte vurderingsprincip 38.150.000 21.800
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver........................ 4.758.415 2.719
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi........................ 12% |

23



Gl

G2

G3

H

H1
H2
H3

Kl
K2
K3

M1

M2
M3

DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF
DANSKE

REVISORER

g

A/B Ole Mimer

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkraevet for december 2024 andels-m? pr

ar

BT isiiniiiinssiisssinmiva s amaznssns 1.335

Brhivervsle endiBiier. uvnmivnmsnsnssmaniias 0

Boliglejeindtagter............cc........ 49

Forrige ar | Sidste ar I ar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) 524 207 349
Gns. kr pr
andels-m?

ANAelSVRITI.....cviiiiiiiiiiiiiieice e 6.741

Geaeld ~ omsaetningsaktiver.........cc.oevveeeceeecivieeeieeeniens 14.320

Teknisk andelsvardi.....ccceeninernssescsrnccnsarssssnscnees 21.061

Forrige ar | Sidste ar I ar

Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?)................. 54 45 85

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr prm?) 36 140 0

Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )....ccccieiinenineas 89 185 85

%

Friverdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens

regnskabsmassige verdi) 47%

Forrige ar | Sidste ar I ar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)...........cco........ 278 233 245
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Registrerede revisorer PS> K
A/B Ole Mimer

NOTER TIL BALANCEN

2024 2023
Note i kr. itkr.

Beregning af andelsvzerdi 18

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastsattelse af andelskronen i en ubegrenset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 27.11.2019 af Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik
Jacobsen. Ejendommens kontante handelsvardi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr
38.150.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pa 5,15 pct inkl inflation.

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 16.528.200
Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmassig dagsvardi -44.000.000
Ejendom, fastholdt valuarvurdering for 1. juli 2020 38.150.000
Ejendom, forbedringer udfort efter 1. juli 2020 0
Prioritetsgeld, regnskabsmaessig vardi 23.000.307
Prioritetsgaeld, kursveardi -23.000.307  -5.850.000
10.678.200
10.678.200
Andelsvardi pr. m? 1.643 6.500,00

Senest vedtagne andelsveardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 28.5.2024) 6.500,00
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lejernr Adresse

O % 1O hPlo—o VOO AW~

20 Mimersgade 103, st.
21 Mimersgade 103, 1.
22 Mimersgade 103, 1.
23 Mimersgade 103, 2.
24 Mimersgade 103, 2.
25 Mimersgade 103, 3.
26 Mimersgade 103, 3.
27 Mimersgade 103, 4.
28 Mimersgade 103, 4.

26

tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

Ole Jorgensens Gade 12, st.

Ole Jorgensens Gade 12, 1. th.
Ole Jorgensens Gade 12, 2. tv.
Ole Jorgensens Gade 12, 2. th.
Ole Jorgensens Gade 12, 3. tv.
Ole Jargensens Gade 12, 3. th.
Ole Jorgensens Gade 12, 4. tv.
Ole Jorgensens Gade 12, 4. th.
Ole Jargensens Gade 14, st. tv.
Ole Jorgensens Gade 14, st. th.
Ole Jorgensens Gade 14, 1. tv.
Ole Jorgensens Gade 14, 2. tv.
Ole Jorgensens Gade 14, 2. th.
Ole Jorgensens Gade 14, 3. tv.
Ole Jorgensens Gade 14, 3. th.
Ole Jorgensens Gade 14, 4. tv.
Ole Jorgensens Gade 14, 4. th.

Antal m?

1.642,8

26

81,3
75,2
54,0
753
54,0
75,2
54,0
75,2
110,0
74,3
56,9
83,9
54,8
56,9
54,8
56,9
54,8
56,8
56,3
60,1
56,3
33,1
56,3
60,1
56,3
60,1

Note

18

Opr.
indskud

40.650
37.600
27.000
37.600
27.000
37.600
27.000
37.600
55.000
37.150
28.450
41.950
27.400
28.450
27.400
28.450
27.400
28.400
28.150
30.050
28.150
16.550
28.150
30.050
28.150
30.050

821.400

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

2024
ikr.

Veardi pr.
andel

528.450
488.800
351.000
488.800
351.000
488.800
351.000
488.800
715.000
482.950
369.850
545.350
356.200
369.850
356.200
369.850
356.200
369.200
365.950
390.650
365.950
215.150
365.950
390.650
365.950
390.650

10.678.200

FS K*

A/B Ole Mimer



