WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Vedtaegter
for
Andelsboligforeningen
Oldermandsgarden af 1996

Vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 17. februar 1995
FAEndret pa den ekstraordinaer generalforsamling den 14. april 1997
FAEndret pa den ekstraordinzere generalforsamling den 9 .marts 2001
FAEndret pa den ordinzere generalforsamling 31. januar 2006
AEndret pa den ekstraordinzere generalforsamling 27. marts 2007
FAEndret pa den ekstraordinzere generalforsamling 11. marts 2024
/Endret pa den ekstraordinzere generalforsamling 11. marts 2025

Ejd. 347/25-03-2025/js Side 1

Penneo dokumentnagle: HZUL6-NON5K-BUOLK-WBXQB-SP7QW-LMGV3



WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

§1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Oldermandsgarden af 1996. Foreningens hjemsted
er i Kgbenhavns kommune.

§ 2. Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr. Nr .1284 Utterslev,

beliggende Oldermandsvej 25 - 27, Bogtrykkervej 1 - 15 og Landsdommervej 31 - 33.

Medlemmer

§ 3. Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med
optagelsen som medlem overtager brugsretten til en bolig og flytter ind i foreningens ejendom
jf. dog stk. 2. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Lejere, der havde brugsret til boliger i egendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke ind-
meldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter bestyrelsens beslut-
ning. Bestyrelsens afggrelse kan indbringes for en generalforsamling.

Stk. 3. Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog §
12.

Stk. 4. Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sgge den overdraget
til en person, der optages som medlem af foreningen i overensstemmelse med stk. 1. dog skal
mindst én 2 veaerelses lejlighed bibeholdes som udlejet og eventuelt anvendes som bolig for en
ejendomsfunktionaer.

Indskud, haeftelse og andel

§ 4. For beboerne, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb, sva-
rende til ca. 6 maneders boligafgift, sdledes som denne er fastsat ved stiftelsen. Indskuddet
skal betales kontant, idet dog medlemmerne er berettiget til at modregne, hvad der ved stiftel-
sen eller optagelsen indestar som depositum eller forudbetaling eller pa indvendig vedligeholdel-
seskonto.

Stk. 2. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen betales ud over indskuddet et tillaegsbelgb, sale-
des at indskuddet og tillaegsbelgbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§ 5. Et medlem heefter alene med sit indskud for forpligtigelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. Har en generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages realkreditlan
eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant, haefter medlemmerne kun
personligt, solidarisk for denne pantegeeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og 2, indtil en ny andelshaver har overtaget boli-
gen og hermed er indtrddt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan fortage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer
til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

§7. Andelen kan kun overdrages eller p& anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 14-20, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i andelsbolig-
foreningslovens § 6 b.
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Stk. 2. Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsbolig-
foreningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for no-
gen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodeha-
vende.

Boligafgift

§ 8. Der oprettes ikke boligaftale, men foreningen ved bestyrelsen kan, hvor det matte vaere szerligt
ngdvendigt f.eks. med erhvervsandele eller szerlige aftaler med andelshavere, oprette aftale
med andelshavere indeholdende bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

§ 9. Boligafgiftens stgrrelse fastszettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsam-
lingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sdledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgifternes stgrrelse svarer til boligernes indbyrdes vaerdi.

Vedligeholdelse m.v.

§ 10. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedlige-
holdelse af centralvarmeanlaeg og fzelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra udskift-
ning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. Dog pahviler vedligeholdelse af ra-
diatortermostatventiler pa radiatorerne andelshaver. En andelshavers vedligeholdelsespligt om-
fatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sasom
f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og zelde.

Stk. 2. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kaelderrum, alta-
ner, terrasser og lign. For s3 vidt angdr rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelses-
pligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. For altaner gaelder specifikt, at vedli-
geholdelsesforpligtelsen kun gaelder overfladebehandling af treeveerket. Generalforsamlingen
kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Stk. 3. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygnin-
ger, skure og carporte samt falles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse
med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 5. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er fortaget. Foreta-
ges vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres
af foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i §
24, dog kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 méneders varsel.

Forandringer
§11. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i

byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerksaettes.
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Stk. 2. @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til seldre eller handicappedes saerlige behov, kan besty-
relsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3. Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandrin-
gen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i egendommen, kan bestyrelsen ggre
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det
er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4. Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere
betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med
arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og
tilsyn.

Stk. 5.  Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rgrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6  Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. I tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden fore-
vises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autori-
serede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende hadndvaerkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrel-
sen, inden arbejdet ivaerkszettes.

Stk. 7  Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens reg-
ning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 24.

Stk. 8  En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af
de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren
af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Udlejning

§12. En andelshaver kan kun udleje eller I&ne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gi-

ves, nar en andelshaver af szerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for kortere peri-

ode. Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren og betingelserne for lejemalet.

Stk. 2. Udleje eller udldn af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af
denne.

Husorden

§ 13. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for hus-
orden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestdende rettigheder om husdyrhold mv. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.
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Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom de gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

Overdragelse
§ 14. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter falgende reekkefalge:

a. Til personer med hvem andelshaveren er beslzegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller
til personer, der mindst 2 &r har haft faelles husstand med andelshaveren.

b.  Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig

C. Til andre andelshavere efter anciennitet i foreningen, saledes at den der har laengst anci-
ennitet, gar forud for de gvrige. Anciennitet regnes fra dato for det nuvaerende medlem-
skab af andelsboligforeningen. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er betinget af,
at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, sdledes at denne andelsbolig
forst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra ¢
og d, og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andels-
boligforeningen, jf. litra e.

d.  Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
e. Til personer, som er indstillet af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begzaering af den fraflyttende andelshaver pligt til
at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen. I modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Stk. 4. Safremt en andelshaver szelger sin lejlighed til fordel for kgb af en anden lejlighed i foreningen,
kan den fraflyttede lejlighed ikke overdrages i henhold til vedtaegternes paragraf 14 punkt a,
men kan alene overdrages i henhold til punkt b, ¢, d og e samt stk. 2 og 3.

§ 15. Har andelshaveren ikke mindst 3 m&neder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1,
litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 23.

§ 16. En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller del-
vist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft faelles husstand med andelshaveren.
Den pagzeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel nagtelse af godkendelse skal begrun-
des skriftligt.
Dgdsfald
§17. Dgr andelshaveren har aegtefallen ret til at forsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2.  @nsker aegtefzellen ikke at fortssette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne i
§ 14, stk. 1, at indstille hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke segtefeelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og 2, skal
ske efter fglgende raekkefglge gives fortrinsret til:

a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 &r havde haft faelles hus-
stand med andelshaveren.
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b. Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

c. Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie.
Stk. 4. Ved overtagelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i maneden, der indtraeder
naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrddt forinden, finder §
15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§ 18. Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at forsaette eller indtraade i med-
lemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1. finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med an-
delshaveren i mindst 2 &r for samlivsophaevelsen.

Opsigelse

§ 19. Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 14-23 om overfgrsel af andel.

Overdragelsessum

§ 20. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter neden-
stdende retningslinier:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue fastssettes én gang om aret pd generalforsamlin-
gen i forbindelse med regnskabets godkendelse og er galdende indtil naeste ordinaere eller
eventuelt ekstraordinaere generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af
reglerne i lov om andelsforeninger og andre bofallesskaber. Generalforsamlingens prisfast-
seettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

b. Veaerdien af forbedringer i boligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Veerdien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensynstagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tillzeg respektivt prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgds anden retshandel,
skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Vurdering skal vaere foretaget og godkendt far
begaering om salg.

Stk. 3. Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pd grundlag af en opggrelse ud-
arbejdet af den fraflyttende andelshaver, og fastseettes af en af andelsboligforeningens
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bestyrelse godkendt vurderingsmand, som skal veere bekendt med andelsboligforhold. Udgiften
til vurderingsmand betales af den fraflyttende andelshaver. Endvidere indhentes el- og vvs-ef-
tersynsrapporter udarbejdet af en af andelsboligforeningens bestyrelse udpeget, godkendt og
autoriseret handvaerker. Udgiften hertil betales ligeledes af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange, at de konstaterede fejl og mangler i vurderingen og indhentede atte-
ster, jf. stk. 3, udbedres af salger inden overdragelsen.

Stk. 5. Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedrin-
ger, inventar eller Igsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdel-
sestand, vurderes disse ved syn og skgn, foretaget af en skgnsmand, der skal vaere bekendt
med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Kan parterne ikke blive
enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skansmanden skal ved besigtigelsen af boli-
gen indkalde b&de den pdgaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Sk@gnsmandens vurdering er bindende for
savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer be-
stemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede an-
delshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne, der har faet med-
hold ved skgnnet.

§21.  Udg3et.
§22.  Udg3et.
Fremgangsmade

§ 23. Inden aftalens indg3else skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens ved-
taegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af
kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, herunder udfgrte forbedringer
og inventar. Szelgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gore kgberen bekendt
med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber om
prisfastseettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmel-
serne om straf.

Stk. 2. Mellem szelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Overdragelsesaftalen
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke reageret inden
4 uger efter aftalens foreleeggelse, anses overdragelsen for godkendt. Fastsaettelse af prisen for
forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver, og fastsaettes af en af andelsboligforeningens bestyrelse godkendt vurderings-
mand, som skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Udgiften til vurderingsmand betales af
den fraflyttende andelshaver. Foreningen kan hos overdrager og eller erhverver opkraeve et ge-
byr for overdragelsesaftalen. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer ud-
giften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegsha-
vere og ved tvangssalg eller —auktion.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgode-
havender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 18n med henblik p3 frigi-
velse af garantien - afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlzegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. S&fremt afregning sker inden fra-
flytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af
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kgberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet
skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

Stk. 5. Snarest mulig efter kgberens overtagelse af boligen skal denne eventuelt med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller
ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Stk. 6. Forlanger kgberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til saelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbe-
tales, nar det ved dom eller forlig mellem partene er fastsldet, hvem det tilkommer.

Eksklusion

§ 24. En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr
af bestyrelsen safremt andelshaveren:

a. trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

b. groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 5 [tidl. stk. 3],

c. optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,
herunder overtraeder vedtzegter, husorden m.v.,

d. i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

e. ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udleje-
ren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og
de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i § 23. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 14, stk. 1, litra c og d og § 20 tilsvarende anvendelse. § 14, litraa, bog e
finder ikke anvendelse. Safremt der ikke er interesserede p& ventelisterne, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3.  Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor forenin-
gen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af an-
delsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen, give adgang til fremvisning,
vurdering og lignende samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som
bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen beret-
tiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for andelshaverens regning. Efter salg finder
afregning sted som anfgrti § 23.

Generalforsamling

§ 25. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling afhol-
des hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsaret udlgb med fglgende dagsorden:

a. Valg af dirigent.

b. Bestyrelsens beretning.
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c. Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af &rsregnskabet og veerdiansaettelsen.

d. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zn-
dring af boligafgiften.

e. Forslag.

f.  Valg til bestyrelsen.
g. Valg af administrator.
h. Valg af revisor.

i. Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-

. . . . o
sens medlemmer eller 4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sadan er valgt,
forlanger det med angivelse af dagsorden.

Digital kommunikation

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle doku-
menter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger (bortset fra pakrav) m.v. digitalt via
foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende digital platform.

Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation
til bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvar for at underrette bestyrelsen om eventuelle zn-
dringer.

Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende digitale
platform, anses for vaerende fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside eller anden digital platform anses for vaerende fremkommet. I sidst-
naevnte tilfeelde skal der dog forinden sendes en digital meddelelse til andelshaveren med hen-
visning til de pdgaeldende dokumenter pa foreningens hjemmeside eller anden digital platform.

Indkaldelse til generalforsamlinger og anden information af veesentlig betydning skal bestyrel-
sen bekendtggre ved opslag, saledes at andelshaveren uden e-mail eller lignende digital mulig-
hed kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er uanset stk. 1-4 berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer gene-
ralforsamling om ngdvendigt kan nedseettes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8
dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis den
enten er naevnt i indkaldelse eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage fgr generalforsamling er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes zegtefalle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangs-
berettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver, der har ret til at tage ordet
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pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sddan er valgt, samt personer der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlin-
gen. Et medlem der er i restance med boligafgiften eller er blevet ekskluderet fra foreningen,
har andelshaveren ingen stemmeret pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefzelle eller et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27. Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vaere
repraesenteret.

Stk. 2. Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finan-
siering beregnet ud fra ydelsen p3 saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af
boligafgiften p& mere end 25%, om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der arligt
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan,
rentetilpasningsl%n uden rentemaksimum eller andre I13n, hvor udviklingen i fremtidige ydelse er
usikker og uden et maksimum pa fremtidige ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med flertal p& mindst 2/3 af
ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa general-
forsamlingen, men opnas et flertal p& mindst 2/3 af ja-og nej-stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og p& denne kan da forslaget endeligt vedtages med et fler-
tal pa mindst 2/3 ja- og nej-stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Skt. 3. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
p@ mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer re-
praesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pd 4/5 af de repraesenterede stem-
mer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget en-
deligt vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.

Stk. 4. Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelsha-
verne haefter personligt.

§ 28. Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat eller
tilsvarende information om de p& generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andelsha-
verne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

§ 29. Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlings beslutninger.

§ 30. Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, der-
udover konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen veaelger desuden en eller to sup-
pleanter.

Stk. 2.  Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veaelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver
husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 &r ad gangen. P& den stiftende generalforsamling veelges
to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.
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Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinsere generalforsamling. S&fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrel-
sesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for
en resterende del af den fratrades valgperiode.

§ 31. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinte-
resser i sagens afggrelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer,
der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, s3 ofte der
er anledning hertil, samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begzaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden el-
ler naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved et simpel stemmeflerhed.

§ 33. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

Administration
§ 34. Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at forestd ejendommens almindelige drift.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mes administration, efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa saerskilt konto i et
pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse
med salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsa modtagne checks og
postanvisninger skal indsaettes direkte p& kontoen.

Stk. 4. Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen tegner for-
eningen en kautionsforsikring med en daekningssum svarende til mindst V2 &rs indtaegter for for-
eningen.

Regnskab og revision

§ 35. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sddan er valgt, jfr. § 34.

Stk. 2. I forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsam-
lingens godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelenes veerdi for perioden indtil naeste 3rlige
generalforsamling, jfr. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabsaret er fra 01.10. til 30.09.
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§ 36. Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver til at af-
saette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne drsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelse af den ordinzere generalforsamling.

Oplgsning

§ 37. Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mel-
lem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

-00o0-
Vedtaget pa generalforsamlingen den 17. februar 1995
AEndret ved ekstraordinzer generalforsamling den 14. april 1997
Andret ved ekstraordinzer generalforsamling den 9. marts 2001
Andret ved ordinzer generalforsamling den 31. januar 2006
/Endret ved ekstraordinaer generalforsamling den 27. marts 2007

Andret ved ekstraordinzer generalforsamling den 11. marts 2024
AEndret ved ekstraordinaer generalforsamling den 11. marts 2025

Bestyrelsen:

Lis Gildsig Thomas Bech-Thomassen (formand) David Edward Goss

Silie Heeschen Marcus Johan Yngwe
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Navnet er skjult

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Oldermandsgarden af 1996
Serienummer: 4aa42151-7714-4dfd-a72c-0027e3cc7bda
IP: 87.49.XXX.XXX

2025-03-25 10:29:20 UTC M it z . o

Marcus Johan Yngwe

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Oldermandsgarden af 1996
Serienummer: b839aea7-d1cf-464f-babd-b0ada693b36b
IP: 87.63.XXX.XXX

2025-03-25 11:14:49 UTC M it z . o

Silie Heeschen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Oldermandsgarden af 1996
Serienummer: ae468b13-f094-456e-914c-80350449e736
IP: 89.23. XXX.XXX

2025-03-25 16:48:10 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Thomas Bech-Thomassen

Bestyrelsesformand

P4 vegne af: A/B Oldermandsgarden af 1996
Serienummer: b0994ff6-0958-4c6a-b559-770dbb397b76
IP: 80.7 1.XXX.XXX
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Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Oldermandsgérden af 1996
Serienummer: 23d59d47-967a-4e65-b694-f0339a2f1983
IP: 85.129.xxx.XXX
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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