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Ledelsespitegning

Ledelsen har behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
Andelsboligselskabet Halland.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

Mads Chr. Lynge (formand)

Connie Holst

Kristine Henriksen

Kurt S.J. Holst

Mia Christiansen
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Administratorerklzering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i regnskabséret
2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at
arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har gennemgaet

valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til valuarvurderinger, der
fremgér af bekendtgerelse om vurdering af ejendomme tilherende private andelsboligforeninger ved valuar.

Hellerup, den

Administrator:

Vest Administrationen A/S
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligselskabet Halland

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligselskabet Halland for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrsrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke veeret underlagt revision.

Fremhavelse af forhold vedrerende regnskabet

Andelsboligforeningen har valgt, at indhente en valuarvurdering for 1. juli 2020 efter ABL § 5, stk. 3. I
note 8 er det anfort, at denne anvendes som en skuffevurdering. Vi skal gere opmarksom p3, at der fortsat
er usikkerhed om fortolkningen af reglerne og at en senere afgerelse kan medfere at skuffevurderingen
aldrig kan tages i anvendelse nér der er valgt at anvende en nyere valuarvurdering i andelsvardiopgerelsen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
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gxldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 19. januar 2024

Crowe
CVR-nr. 332568 76
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Halland er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens, samt foreningens vedtagter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtaegter

Boligafgift og andre indtsgter, der vedrorer regnskabséret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtegten er indbetalt til foreningen pé balancetidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle indtsegter og omkostninger omfatter renteindteegter og renteomkostninger.

Ovrige omkostninger
@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af drets resultat udgiftsfores og afsattes under skyldige poster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattelses ved

forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsverdien falder.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.
Anleg medtages alene i det omfang de skennes ikke at vaere indeholdt i ejendommens verdi.

Anleg medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pa anleg foretages efter den for anleegget skennede levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle veerdier.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til kursvardi pd balance tidspunktet. ZAndringer i kursregulering feres direkte pa
foreningens egenkapital.

Geldsforpligtelser i ovrigt males til de nominelle verdier.
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2023

Budget
2023 2022
Indtaegter 1.000 kr. 1.000 kr.
Boligaf@ifter .......cccoeeiiiiiiicciee e 2.839.980 2.840 2.840
OpKI& Vet altaner ..........ccccecevereveninieicerinineiniee e see e 263.280 263 263
Opkraevet adVOKat .......ccccccvevivienenecieeeesieieceeeerecre et 85.800 86 86
Bredband ........ccccooviiiiiiiieeeee e 13.200 13 13
VENLELISIE ..coveouieririiniirieeieeeieee ettt 17.450 0 0
Vaskeriregnskab ..........ccccovevreeeieeieneneeeenenn, note 4 -3.083 65 1
BanKrenter .......ccccocovuivieiniieiinineneseeeeeese ettt ene s 9.845 0 -0
Diverse iNAtEELET ......ccccvevvevrevieriiririsenerieeetee e erens 4.966 0 0
Indtaegterialt ...........cocoeiviiiiiii e 3.231.438 3.267 3.203
Omkostninger
Renteomkostninger:
Prioritetsrenter .........cccoeveevveeeeviecieneeeeneenne, 523.860 524 542
Bankrenter ........cccoccecevivveeveninieninieneieennns 0 0 12
523.860 524 554
Driftsomkostninger:
Ejendomsskatter incl. renovation .................. 446.523 449 413
Elektricitet .......cocooevvvenereneneereiseeeeene 29.262 35 28
GAS ettt 10.137 9 9
FOrsikringer ........cccceeeveveeveeenenesieieeeerennens 88.984 85 81
Sundbynet ........cccoeciiieiiecieneeeeeee 46.425 42 40
Trappevask ......ccccccevvevivenrinerencnnerneene 34.765 250 192
SNerydning ......cccceceeveverennenenicnieneneeeeenenns 5.786 20 8
Anden renholdelse ........cccocvvveviriniirenieennen, 0 5 0
Telefon ejendom .......cccccoveveevevienineninieeniennn, 2.252 2 2
664.134 897 773
Vedligeholdelse ........cocovvevenninnenineierennnn, note 1 141.110 300 256
Ekstraordiner vedligeholdelse ........................ note 2 133.960 185 39
Foreningsomkostninger ...........ccccccevevenveennene note 3 362.812 386 366
Omkostninger i alt ............cccocoveviininiiinineneeseeeee e, 1.825.876 2.292 1.988
Arets regnskabsmzessige resultat .................coccoovevvveerenenn.. 1.405.562 975 1.215
Arets ordinzre afdrag pa prioritetsgaeld ............cocoeevrireieennnn. -1.125.784 -1.125 -1.113

Kontant reSUItat .......ccooovviiivieiiiiiiiieeeeeeeeee et e e eeeeeesaeas 279.778 - 150 102
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Anlzegsaktiver

EJendOmMmMEn ......ccoceivirieiniiinieinieinest ettt note 5 106.000.000
AnlaegsaKktiver i alt ...t 106.000.000
Omszetningsaktiver

Vandafregning 2021/22 .....cocoviiirinienienienieereeeniee ettt re e r et aseneene s 11.271
Orig tiZOdEhaVENdEr .......ccccoiviiiiiriiiieete ettt e b eae e 7.358
Forudbetalte 0mKOSININGET .......cccoeririeiieririiiieiesereeete et ere s e 28.115
Kassebeholdning, DEStYTEISE ........cccccrviririiriieiniineieirieteteerte ettt et 1.124
Nykredit Bank, konto nr. 5472 0907952 ......ccuoverivieieieeeeteeeeee et ere s 2.427.704
Nykredit Bank, konto nr. 8117 0004754691 ......ccovievieirreeeeeeeeeeteeee e 39.214
Omsatningsaktiver i alt ..ot 2.514.786
AKBVEE § Al ..ottt ettt et e e ne e 108.514.786
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. januar 2023 ........cccocievierenieieeeeeer ettt eve e

Regulering kursvaerdi pé prioritetsgeeld:
Saldo pr. 1. januar 2023 .........cccoceeviierenerneneeeee e
Arets regulering kursvaerdi pa prioritetsgaeld ...........cccoevieverererrinennne.

Reservefond:
Saldo pr. 1. januar 2023 ......cccceeiviinieiinereeeee e
Arets opskrivning af ejendommen til valuar .............cocooeeueeveeerrnennne.
Hensat til fremtidig vedligeholdelse m.V. ......ccccoevevieeerevrecveeereeneene,
Arets ndring af kursregulering, prioritetsgaeld ...........ccocoeerrerreuennee.
Arets regnskabsmassige reSultat ............cooeeeeeeveveeeeerieeeeiensieeeeeeenenne

Egenkapital for andre reserverialt ...............c.coocoevviiiiiiiiiinieccee,

Andre reserver

Hensattelser til fremtidig vedligeholdelse m.v.:
Saldo pr. 1. januar 2023 .......cccoocieverieieieieeee e
ATets NENSEHEISE .....uvvvverecrereeereceeeee e eeees

Hensat til kursudsving pa prioritetsgaeld:
Saldo pr. 1. januar 2023 .........cccoceerirverenereenreeee e
Arets ndring af KUrstegulering ............oooeveeeveeeeeeneuveeseeeeseeeensnennens

ANAIe FeSEIVEE T Alt ..ottt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeaesaeaeeaaaaees

Egenkapital i alt ...........oooiiiiiiiiieee e

...................... 90.239
8.618.080
- 1.791.327 6.826.753
60.593.207
3.000.000
-3.304.172
1.791.327
1.405.562 63.485.924
...................... 70.402.916
1.395.781
3.304.172 4.699.953
8.618.080
-1.791.327 6.826.753
...................... 11.526.706
...................... 81.929.622
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Langfristede gzeldsforpligtelser
PrioritetSZ Id .......ccoceviiiriirieiniiiiireec e note 7
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt .............ccoccovviiiiriiieiinieieeececeeeeceae
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Forudbetalte boligafgifter M.V. ......ccccoviviiiiiiicicceeeee e
Vandregnskab 2022/2023:

INAEBGLET ...ttt 151.030

OMEKOSININGET  ..covcveeieviiieieieirieeeeertee sttt sa s ee e ese s esenseneas 73.805
Varmeregnskab 2022/2023:

INALRGLET ....oveeiriiriieiiierteeee ettt ettt 329.080

OMKOSININEZET  ...oveneiiiiiniieieniieieestete et s s esr e e ereeseensenessesneas 271.692
Altanvedligeholdelse:

INAEERGLET ...ttt 16.300

OMKOSININGET  ....veueiiiniiiiieieireireeeeee sttt ss s e sennas 0
Skyldige OmKOStNINGET .....cccvevevieieieiieieieeeee et note 6
Kortfristet del af prioritetsgaeld ..........ccocovevivieiverieviceceeeeceeeceeree, note 7

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

..............................................................................

Geaeldsforpligtelser i alt

...................................................................................................

Passiver i alt

.....................................................................................................................

25.241.377
25.241.377

4.250

77.225

57.388

16.300
49.816

1.138.808
1.343.787

26.585.164

108.514.786
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Noter til drsrapporten for dret 2023

Budget
2023 2022

Note 1. Vedligeholdelse 1.000 kr. 1.000 kr.
ELEKLTTKET ..ooviiiiniiiiiciee ettt 12.733 6
GlAIMESTET .....ooviieiiiieiieeeeete ettt 0 2
KIOGKSEIVICE ....ccecvimeeieiiinirieeirieiete ettt 12.157 25
Have/gardarealer ..........ccocoocvvvneeniieineresreeeeeeeeeeeee e, 21.528 13
LASESEIVICE ...cveuiviuiririeiririeieiiietsseetere sttt er et se s s sen s ssenne 11.960 42
MalET ...ttt 2.712 3
MUTET oottt aene o 16.835 71
Tomrer 0g SNEAKEr .......cccoeveviiiniiirieirceeceeeeee e 10.446 15
VY S ettt 21.183 42
Varmeanl®g .......cccoceeeivivinininieeeeeer ettt 8.580 13
Dortelefon ..o 7.101 3
ABA-ADIEG ..ot 6.065 0
Skadedyrsbehandling .............cccceceevevreeeeneerceeeeeeee e, 0 1
SEIVIISIKO .viiireiiieiieiee ettt 7.600 10
Diverse vedligeholdelse og materialer ............ccoeeeeveveveeverennennnee. 2.210 10

141.110 300 256
Note 2. Ekstraordinzer vedligeholdelse
BadeVRTIEISET .......cccerueuiriniiiiiiiririieeeeeeeee et 90.274 0
SKIimmEISVAMD  ....c.oveueueiieiirinieiceeitste ettt 36.223 0
Tagoverflader .......ccccoevvievneinieeeeee e 7.463 0
Planlagt vedligeholdelSe ...........cccoceviveeenriecinreeercieeceeeee, 0 185 39

133.960 185 39
Note 3. Foreningsomkostninger
AdministrationShONOTar ...........ccceeeeveeeeeereeereeeierecreceee e 139.048 140 129
Ekstra administration ...........ccceeceveeeeniniereceereeeeeeeeeeeeeenene 9.513 6 5
ReEVISIONSNONOTAT .....covvicriiiieeiiceeiccceee et e e e eve s e e 19.000 20 19
BestyrelseSmader .........cccveiviiiiniiiniiece e 1.532 8 8
Generalforsamling .........cccoeceevnieinnennenieeeeee e 25.678 22 21
Teknikerhonorar / byggerddgivning .............ceevevevvevievieieinnennnne 27.166 13 5
NBZLELAl ...ttt e 3.312 3 3
AdVOKAthONOTAr .....ooviuiieiiieiiieteeereet ettt 10.000 60 59
Valuarvurdering .........cccoeceoeeeveeeennnienenineeseeee e 11.125 12 11
Varmeregnskabshonorar ..........cccococcvvevivininineneneieceeceeren, 36.464 37 35
GAVET ittt ettt ettt r e e e ae e ene e ens 3.430 0 0
Porto, kontorartikler m.v. ........cccccooveevniiviiniiieieeeeeeeeeee e 2.922 13 21
ABFE ot 14.929 8 9
Bestyrelsesgodt@arelse ..........coccvvivnnineiineninieceeeeeenan 19.750 20 20
Digital postkasse ........c.coccvviveerineiinieneeeee e, 994 1 1
HJemmeside ........cccocovriiinnieeiernseeeereeeee e 2.630 0 0
SmAanskaffelSer ......c..cccovmiirvneeieeceeeeeee e, 5.577 0 0
Gardfest/arbejdsdage mM.v. .......ccccceveveeeerieereieceeceee e 20.207 10 5
GEDYIEr MLV, oot 9.535 6 9
@vrige foreningsOmMKOStNINGET .....c.covrevveerieeeeereereeneereereeeeneenne 0 7 6

362.812 386 366
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Noter til arsrapporten for dret 2023

Note 4. Vaskeriregnskab

INALERGLET ..ottt sttt ese bbb e e ateneeteeaeeteneas 62.637

EIorbrug (29,15%) ..ccvevveirienirireeteitenitrteeetete sttt 12.039

Telefon/bredband ..........c.ooceeiriiiiiniiiiee e 1.588

Reparation, vaskemaskine ...........ccccocevvevvevineninieninenineeseeneeeeennes 2.066

Servicekontrakt .......ccccoceevivierninieniieeeee s 50.027 65.720
_ -3.083

Note 5. Ejendommen

Saldo pr. 1. Januar 2023 .........ccooeuieiriirieeneeneeteeet ettt et ar s ens 103.000.000

Opskrivning af ejendommen til handelsvardi som udlejningsejendom ifelge vurdering
foretaget af ejendomsmagler & valuar, MDE, Erik Jacobsen, Valuarvurderinger.dk,

den 6. NOVEMDET 2023 ...oeeieeeieieeeeietee ettt e eeeeeeee e et eee e e eeasaesaseseassssaseaeeesasassaessssesesesans 3.000.000
Saldo pr. 31. deceIbBeEr 2023 ......coooiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeee e ee e e e ee et er e et eter ettt ————aarararaaaa—_ 106.000.000

Den foretagne valuarvurdering er gaeldende i 18 maneder fra vurderingsdatoen.

Valuarvurderingen er udarbejdet efter DCF-metoden, der underbygges af kvadratmeterpriser og DCF-
parametre som tilsvarende ejendomme er handlet til.

Ejendommens kontantvardi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 58.000.000 og er ikke &ndret siden.

Note 6. Skyldige omkostninger

REVISIONSNONOTAT ....c.eioiiiiiiiiiiiiietcteetetese ettt a et sa e et eee et sae s ene 19.000
Mellemregning adminiStrator .........ccccocceeeerierinenierenierineerinieereseetere e e eeeseeseeseeseeseeresrens 27.934
Marius Pedersen A/S ...ttt 34
EJENAOMSSEIVICE ....vcuviiiiiriiriieiiriieiterieetesiesre et e et e e e testesae s ete s e aessastesssesseseesseessesasensenne 2.848
49.816

Note 7. Prioritetsgzeld Nominel
restgeeld Kursverdi
Nykredit - 1,0900% - restlgbetid 25 &r - kontantlan .............cccceuneeeee. 16.477.945 12.936.858
Nykredit - 1,2156% - restlgbetid 25 % ar - kontantlan ......................... 16.728.994 13.443.327

33.206.939 26.380.185

Arets ordinzre prioritetsafdrag udger kr. 1.125.784.
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Noter til arsrapporten for aret 2023

Note 8. Beregning af andelsvaerdi

Andelenes veerdi pr. 31. december 2023 er efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med § 5
stk. 2 b 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber.

Andelsvaerdiberegning ved ejendommens handelsvaerdi som udlejningsejendom:

Egenkapital for andre reserver ifolge regnskab .............ccoooeeiieieeeeeereeeeeeeeeeeeeeerereenns 70.402.916
Reguleret egenkapital ..............ccococooiiimiiiniiiiiieeee e 70.402.916

Andelskroneverdi: 70.402.916/ 90.239,44 = 780,1790

Andelskronevardien blev pd seneste ordinzre generalforsamling den 29.03.2023 vedtaget til 767.9738

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering 27. januar 2020, hvoraf det fremgdr, at
ejendommens veerdi pr. 31. december 2019 var kr. 74.250.000. Valuarvurderingen blev udarbejdet af
Michael Transg Schultz og Jens Wrang, Furese Gruppen ApS. Valuarvurderingen er indhentet for 1. juli

2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved verdiansattelse af
ejendommen i henhold til ABL § 5 stk. 3.

This document has esignatur Agreement-ID: 796c0fTXgPt251567748



Noter til arsrapporten for dret 2023

Note 8. Beregning af andelsvaerdi
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Adresse

Hallandsgade 16, st. tv.
Hallandsgade 16, st. th.

...............................................................

...............................................................

Hallandsgade 16, 1. tV. ..c.ccccooeiviriveniriririnieeeeeee et

Hallandsgade 16, 1.

th.

................................................................

Hallandsgade 16, 2. tV. ..c.ccccoeiieeiiiiiieeeeeeeee e

Hallandsgade 16, 2.

th.

................................................................

Hallandsgade 16, 3. tV. ..ot

Hallandsgade 16, 3.

th.

................................................................

Hallandsgade 16, 4. tV. ....ccceuieeeicieeiecteeeeceeeeeeeeee e

Hallandsgade 16, 4.

th.

................................................................

Hallandsgade 16, 5. tV. ..cccvcveeereicieeeeteeeeeeeceereeee e

Hallandsgade 16, 5.
Hallandsgade 18, st. tv.
Hallandsgade 18, st. th.

th.

................................................................

...............................................................

...............................................................

Hallandsgade 18, 1. tV. ..ccooviieicieieeeeeececeeeeeee e

Hallandsgade 18, 1.
Hallandsgade 18, 2.
Hallandsgade 18, 2.
Hallandsgade 18, 3.
Hallandsgade 18, 3.
Hallandsgade 18, 4.
Hallandsgade 18, 4.

Hallandsgade 18, 5.
Hallandsgade 18, 5.

Hallandsgade 20, st. tv.
Hallandsgade 20, st. th.
Hallandsgade 20, 1.
Hallandsgade 20, 1.
Hallandsgade 20, 2.
Hallandsgade 20, 2.
Hallandsgade 20, 3.
Hallandsgade 20, 3.
Hallandsgade 20, 4.

Hallandsgade 20, 4.
Hallandsgade 20, 5.
Hallandsgade 20, 5.

th.

th.

tv.

tv.
th.

................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

...............................................................

...............................................................

..............................................................

................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

.................................................................

................................................................

................................................................

................................................................

...............................................................

Norgesgade 13, St. tV. ..ccivieiciecieieeeeeececeeeeeeeeeee e

Andels-

Indskud veerdi
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656
1.262,09 984.656

631,05 492.332
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Noter til drsrapporten for aret 2023

Note 9. Andelsvzerdi pr. lejlighed (fortsat)

38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

Norgesgade 13, st. th. . ..ccccceviviiiiireieeeeeecee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 1. tV. ..c.ocociriininiiciceeeeeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 1. th. ..cccoviiviriirieieeeceeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 2. tV. ..c.ccevvirivniireirecseese e 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 2. th. c.coeevieiiiriieeeeeeeeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 3. tV. ..cocecirieviniieireeeree et 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 3. th. .ocoeeeiieriiiiieeceeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 4. tV. ..c.cccoivirirreiireeeeseese e 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 4. th. ..o 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 5. tV. oot 1.262,09 984.656
Norgesgade 13, 5. th. .ecoovevieiriiiieieee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, St tV. c.cccvevieieiriniereeeecteee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, st. th. . ..ccoceveiiiiiiiiieee e, 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 1. tV. oo, 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 1. th. ..o, 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 2. tV. ..c.ccvvieireerieitreeeeeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 2. th. ..o 1.262,09 084.656
Norgesgade 15, 3. tV. ooeevireririeeeeeseeeeee s 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 3. th. ..c.ccoviiriiriieeeeeee e, 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 4. tV. .ooeeviveeirieireceneeeeeeet e 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 4. th. ..c.ccoeveviieiiniiieee e, 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 5. tV. .ooeevreririerntnereeeeee et 1.262,09 984.656
Norgesgade 15, 5. th. ..occeviiiriinieeeeeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, St. tV. .c.ccvveireirieirieereeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, st th. . ..c.cceeririeiinieneeeceeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 1. tV. ..cccvvivireineinirees e, 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 1. th. ..c.ccooviiriiinrieeeee e, 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 2. tV. oottt 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 2. th. ..c.ccoviineinninieeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 3. tV. .c.cevvrereerireereeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 3. th. ..o, 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 4. tV. ..cccvvivireriniinteresteeeee e 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 4. th. ..c.ccoveireiniiieereeeee e, 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 5. tV. .ooeeeveeririeirereteteteeeeere s 1.262,09 984.656
Norgesgade 17, 5. th. ..o 1.262,09 984.656
Oredifference .........cccooveeeeiiniineieeireeee e 0 8

90.239.44 70.402.916

15

This document has esignatur Agreement-ID: 796c0fTXgPt251567748



Noter til arsrapporten for 2023

Note 10. Nogleoplysninger

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som falger pr. 31. december 2023.

Boligtype Antal Areal m?
B1 Andelsboliger 72 4.290
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0
BS Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0
B6 1 alt 72 4.290
BBR Andet
Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien ? X
C2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
C3 Huvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 Foreningens stiftelses ar 1923
D2 Ejendommens opforelses ar 1925
E1 Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ? Nej
E2 Hovis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
Fla Er vurdering fastholdt fra fer 1. juli 2020 ? Ja
Kr. Kr. pr. m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 106.000.000 24.709
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 11.526.706 2.687
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 10,87%
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ? Nej
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? Nej

G3

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom ?

Nej
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Noter til drsrapporten for 2023

Note 10. Negleoplysninger (forsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtaegter

J  Arets overskud
Arets overskud (for afdrag), gennemsnit
pr. andels-m? (sidste 3 4r)

K1 Andelsverdi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver

K3 Teknisk andelsveardi

M1 Vedligeholdelse, lobende (kr. pr. m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m?)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeessige veardi)

R Arets afdrag pa geld
Arets afdrag pa gzld pr. andels-m? (sidste 3 4r)

Kr. pr.
Totaler andels-m?
2.839.980 662
0 0
0 0
Forrige ar Sidste ar I ar
993.763 1.215.358 1.405.562
232 283 328
Kr. pr.
andels-m?
16.411
_5.611
22.022
Forrige ar Sidste ar Iar
54 60 33
58 9 31
102 69 64
75%
Forrige ar Sidste ar Iar
1.103.194 1.112.909 1.125.784
257 259 262
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGJlZjY1ZDQtZmQyZi00Y2Q3LWE5NDYtNmJhMDUxYjE2ZTlkfDAwMDAwMDA0fDU0ZjE5YzFkLThhNGItNDBiYS1hMDViLWEwMTYzZGRiZjhlNHwyNTE1Njc3NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-17T14:36:17.2627097Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251567748",

  "agreementId_796c0fTXgPt251567748": "796c0fTXgPt251567748 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Halland (matrikel 1597) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "YDvzsI88DUrbgZlPylcvTQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708511086",

  "birthdate": "1992-06-20",

  "exp": "1708514687",

  "iat": "1708511087",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "89e34650-93e6-4362-b6ba-f9fbacd9dd19",

  "name": "Mads Christian Lynge",

  "nonce": "638441078516156313.ZTAxNWVlNzgtY2M5MS00MDIwLThmNjUtYzVhYWU3NzA4OWY1Y2IzZjllNzItYWFlMC00ZDNjLWIyNzEtZDdkOTdhMThjYzU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cf697171-4f6a-4a55-b0d6-177c6d0fb4d2",

  "rat": "1708511052",

  "sid": "d409ca90-9f3d-4b31-aa36-003cc39f29d6",

  "sub": "cf697171-4f6a-4a55-b0d6-177c6d0fb4d2",

  "transaction_id": "af227a86-3aa5-487e-aaac-90f623294d85",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGJlZjY1ZDQtZmQyZi00Y2Q3LWE5NDYtNmJhMDUxYjE2ZTlkfDAwMDAwMDAzfGIzODRmNmMwLTRlMDktNDI5Mi05Y2Q2LWM4YjA5MWI5ZjZkNnwyNTE1Njc3NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-21T10:24:55.1122517Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Android 14; Mobile; rv:122.0) Gecko/122.0 Firefox/122.0",

  "signOrderIds": "251567748",

  "agreementId_796c0fTXgPt251567748": "796c0fTXgPt251567748 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Halland (matrikel 1597) som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "OPqY6mq1uezDX6PZyeRoXQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707989047",

  "birthdate": "1975-04-16",

  "exp": "1707992648",

  "iat": "1707989048",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cae2e3f8-b746-4e07-8125-26089784f6a4",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638435858124027104.ODM0OWVjNDMtYmJkZC00MDkyLWEzMDEtN2U4YjQyOTgyMzEyYjI0MmEyMjctYTliZS00YzRhLWIzZDMtMzZjNDE1OTQ0NWMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "947432a1-d3e9-4b71-94c3-98a9e65e1312",

  "rat": "1707989014",

  "sid": "f009cf10-6ed6-45f7-8ead-b337a61dbc22",

  "sub": "947432a1-d3e9-4b71-94c3-98a9e65e1312",

  "transaction_id": "2601a039-7ec6-4601-a8c8-0286dc487c1f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGJlZjY1ZDQtZmQyZi00Y2Q3LWE5NDYtNmJhMDUxYjE2ZTlkfDAwMDAwMDA2fGMzMjI5NTFhLTRlZWItNDc1MC1hYjU0LTgxMjNmMTdjZmIyNXwyNTE1Njc3NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-15T09:24:12.5667883Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251567748",

  "agreementId_796c0fTXgPt251567748": "796c0fTXgPt251567748 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator)"

}


{

  "at_hash": "xZgHt0tdloWkvp0E6rW2rA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708594400",

  "birthdate": "1993-09-04",

  "exp": "1708598001",

  "iat": "1708594401",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2bb8a5b-be05-4efe-9c18-57c41523e5cd",

  "name": "Mia Sommer Wadskjær",

  "nonce": "638441911571347132.OTNkZWM0NzQtZDE5ZC00YmRiLTliOTQtZTVhYTYxZDIwYTM2OTYwMDUyYWYtNGU3OC00NTI5LWI0MGYtZmVhZTkwMDVkNTli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "01a8be8d-bcf5-4b2c-8367-16d627025a8d",

  "rat": "1708594358",

  "sid": "74fb58c3-4850-42dd-ad5e-087abfc0d8f6",

  "sub": "01a8be8d-bcf5-4b2c-8367-16d627025a8d",

  "transaction_id": "4d147a16-34f2-4c2a-bdbf-bf8da6501793",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGJlZjY1ZDQtZmQyZi00Y2Q3LWE5NDYtNmJhMDUxYjE2ZTlkfDAwMDAwMDAxfGFlMmQ1MmI0LWNmNzctNGMyZi04MTczLTIyY2Y1ZDYyZjMwOXwyNTE1Njc3NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-22T09:33:25.0246941Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/121.0.6167.171 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251567748",

  "agreementId_796c0fTXgPt251567748": "796c0fTXgPt251567748 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Halland (matrikel 1597) som: Næstformand)"

}
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